REGULAMIN

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

w budynkach Wloclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wioclawku
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1.

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do rozliczania kosztéw
zakupu i dostawy energii cieplnej dla budynkow bedacych wiasnoscig lub
wspotwiasnoscia Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wioctawku i przez nig
zarzadzanych, na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, wyposazonych w  instalacje centralnego ogrzewania (CO) lub
centralnego ogrzewania (CO) i cieptej wody uzytkowej (CWU).

Niniejszy regulamin okre$la zasady i warunki rozliczen z uzytkownikami lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz pozostatych pomieszczen za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody.

. W zakresie wszelkich innych unormowan dot. wodomierzy i cieptej wody uzytkowe;j
nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie postanowienia

Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat za
uzywanie lokali.

§2

Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. 22021 poz. 716 z pdzn.

2)

3)

4

3)

6)
7
8)

9

zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999
r. Nr 74, poz. 836 z pdzn. zm.);

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065, z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 07 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegbtowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz. U. 22020 r. poz. 718 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 poz. 648
z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021
poz. 1208 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn. zm.) ;

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. — Prawo o miarach (Dz. U. z 2021r., poz. 2068);

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r, ,,Kodeks cywilny”(Dz. U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn.

zm.);

11),,Norma PN-EN 834" sierpien 2013 - podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania

zuzycia ciepla przez grzejniki - przyrzady zasilane energig elektryczng;

12) Statut Wiloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej we Wioctawku.



§3

Okreslenie poje¢ wystgpujacych w regulaminie:

a)
b)

g)

h)

i)

k)

p)

Spéldzielnia — Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa;
Uzytkownik lokalu:

— czlonek spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

— czlonek spotdzielni bedacy wihascicielem lokalu,

— wihasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoldzielni,

— osoba niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu,

— najemca lub inny uzytkownik wedtug form prawa cywilnego,

— osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego;
CO centralne ogrzewanie — dostarczanie energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
pomieszczen przez wspolna instalacj¢ w budynku lub grupie budynkow;
CWU ciepta woda uzytkowa — dostarczanie cieplej wody na potrzeby bytowe
mieszkancow przez wspolng instalacje w budynku lub grupie budynkow;
cieplomierz gléwny — urzadzenie pomiarowe okre$lajace zuzycie ciepta w budynkach;
podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie stuzace do ustalania udziatu danego
lokalu w kosztach ogrzewania budynku, niebedace przyrzadem pomiarowym
w rozumieniu przepisow metrologicznych posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska
Normg PN-EN 834; :
wodomierz gléwny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody w budynku,
znajdujacy si¢ na kazdym przytaczu wodociggowym;
wodomierz — urzadzenie stuzace do pomiaru zuzycia objetosci wody w poszczegdlnych
lokalach;
obliczeniowa jednostka zuzycia - warto§¢ wskazania z podzielnika kosztéw
ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik UF i LAF;
wspolezynnik grzejnikowy (UF) - wspolczynnik przeliczeniowy charakterystyczny
dla danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej, sposob
wyznaczenia wspdtczynnika UF okresla ,,Norma PN-EN 834”;
wspolczynnik wyréwnawcezy (LAF) - wspofczynnik korygujacy zuzycie ciepta
na ogrzewanie, wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku;
okres rozliczeniowy CO i CWU — 12-miesigczny przedzial czasu, za ktory dokonuje
sig rozliczenia CO i CWU, liczony od dnia 1 lipca danego roku kalendarzowego do 30
czerwca nastgpnego roku; w uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ rozliczanie
w innych okresach, ktore ustala Zarzad Spotdzielni;
rozliczenie kosztow CO i CWU — stanowi podziat kosztow dostawy ciepta do budynku
pomigdzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali w odniesieniu do miesigcznych
zaliczek naliczonych w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu;
koszty calkowite CO i CWU - to suma kosztéw statych i zmiennych za dostarczane
do budynku cieplo na cele centralnego ogrzewania lub/i podgrzania wody uzytkowej;
koszty stale CO i CWU dla budynkéw zasilanych z miejskiej sieci cieplowniczej — to
cz¢$¢ kosztéw za dostarczane do budynku cieplo na potrzeby CO i CWU, tj. oplata za
moc zamoOwiong oraz oplata stata za ustugi przesytowe i dystrybucyjne;
koszty zmienne CO i CWU dla budynkow zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej
— to czgs¢ kosztow za dostarczane do budynku ciepto na potrzeby CO i CWU,
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wynikajgce ze zuzycia ciepta w budynku oraz optata zmienna za ushugi przesylowe
i dystrybucyjne;

koszty stale CO i CWU dla budynkéw zasilanych z kotlowni gazowych nalezacych do
Spétdzielni — to czgs¢ kosztéw za dostarczane do budynku ciepto na potrzeby CO
i CWU (optata abonamentowa dostawcy paliwa, oplata stala za ustugi przesylowe
i dystrybucyjne, koszty konserwacji i utrzymania kottowni, amortyzacja urzgdzen
kottowni, koszty pracy obstugi kottowni, optaty za przeglady i dozor techniczny, koszty
administracyjne, podatki i optaty lokalne, koszty ubezpieczenia, koszty eksploatacyjne
niezwigzane bezposrednio z zuzyciem paliwa);

koszty zmienne CO i CWU dla budynkéw zasilanych z kottowni gazowych nalezgcych
do Spotdzielni- to czgs¢ kosztéw za dostarczane do budynku ciepto na potrzeby CO
i CWU, wynikajace ze zuzycia ciepta w budynku (zarejestrowane na gazomierzu) oraz
opfata zmienna za ustugi przesylowe i dystrybucyijne;

koszty stale CO i CWU dla budynkéw zasilanych z kotlowni nalezacych do
Spotdzielni (olej., pellet) — to czes¢ kosztow za dostarczane do budynku ciepto na
potrzeby CO i CWU ( koszty konserwacji i utrzymania kottowni, amortyzacja urzadzen
kottowni, koszty pracy obstugi kottowni, optaty za przeglady i dozor techniczny, koszty
administracyjne, podatki i optaty lokalne, koszty ubezpieczenia, koszty eksploatacyjne
niezwigzane bezposrednio z zuzyciem paliwa);

koszty zmienne CO i CWU dla budynkéw zasilanych z_kottowni nalezacych do
Spotdzielni (olej. pellet) — koszty zwiazane z zakupem czynnika grzewczego;

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie, wyposazone w instalacje
COlubCOiCWU;

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu (pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC).
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig rOwniez powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane badZ obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
balkonow, loggii, antresol i piwnic.

powierzchnia lokalu uzytkowego — jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu, jak rdwniez powierzchnia zaj¢ta przez meble wbudowane,
obudowane, a takze powierzchnia zaje¢ta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu, jezeli sa ogrzewane.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§4

Niniejszy Regulamin wprowadza obowigzek montazu podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania oraz wodomierzy we wszystkich lokalach zarzadzanych przez
Spétdzielnie wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania lub/i cieptej wody
uzytkowe;j.

Instalowanie w lokalu lub budynku ww. urzadzen pomiarowych uwarunkowane jest
technicznymi mozliwosciami ich montazu oraz optacalnoscia ich zastosowania.



3. Nie dopuszcza si¢ wyrazania zgody na demontaz podzielnikow kosztow ciepta oraz
demontaz wodomierzy i rozliczania lokali bez urzadzen pomiarowych.

4. Wymiana podzielnikéw kosztéw ciepta oraz wodomierzy jest realizowana przez
Spétdzielnie w sposéb cykliczny, stosownie do obowigzujacych w tym zakresie
przepisow.

5. Koszty zwigzane z wymiang (tj. koszt podzielnika i jego montazu) ponosi uzytkownik
lokalu. Zasady sptaty tychze kosztow ustala Zarzad Spotdzielni, w drodze uchwaty.
Za$ w zakresie wymiany badz legalizacji wodomierzy majg zastosowanie unormowania
zawarte w Regulaminie funduszu remontowego oraz podziatu obowigzkoéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali.

§5

Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do wszystkich lokali zarzadzanych przez Spétdzielnig. Zasady
w nim okreslone stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen pomigdzy Spotdzielnig
a uzytkownikiem lokalu w zakresie kosztow dotyczacych:
a) centralnego ogrzewania (zwanych dalej rozliczeniem kosztéow CO) wyposazonych
we wspolna instalacj¢ centralnego ogrzewania,
b) podgrzania wody wodociggowej (zwanych dalej rozliczeniem kosztéw CWU).
wyposazonych we wspdlng instalacje wody ciepfej.

§6

Koszty dostawy ciepta wyznacza si¢ w zasobach Spotdzielni na podstawie:
a) faktur wystawionych przez zewnetrznych dostawcow ciepta,

b) sumy wszystkich kosztow zwigzanych z wytworzeniem i dostarczeniem ciepta
na potrzeby CO i CWU.

§7

1. Koszt catkowity energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej obejmuje:
a) koszty state
b) koszty zmienne.
2. Koszty dostawy ciepta s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
Z kosztow tych wyodrebniany jest koszt:
a) centralnego ogrzewania (CO),
b) podgrzania wody wodociggowej (CWU).

§8

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej, obowiazany jest wnosi¢ przez caty okres rozliczeniowy,
comiesigezne zaliczki na poczet naleznoéci z tytutu centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej. Wartos¢ comiesiecznej zaliczki na CO ustala sie w zt za m?
powierzchni lokalu, natomiast zaliczki na CWU w zt za m®.



2. Wysoko$¢ zaliczek ustala Zarzad na podstawie kalkulacji i analizy kosztéw opfat za
wytwarzanie i dystrybucje ciepta wraz z uwzglednieniem aktualnej taryfy dostawcy
energii cieplnej oraz kosztéw zwigzanych z zakupem czynnika grzewczego.

3. W trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zaliczek.

4. Suma wpflaconych kwot zaréwno na centralne ogrzewanie, jak i ciepta wode uzytkowsa
stanowi zaliczke do rozliczenia z uzytkownikiem lokalu, na podstawie zasad ustalonych
w niniejszym Regulaminie.

5. Decyzje o podziale kosztow lub zasadach podziatu kosztow podejmuje Zarzad WSM.

§9

Spotdzielnia zleca rozliczanie kosztéw CO i moze zlecaé rozliczanie kosztéw CWU
podmiotowi zewnetrznemu, specjalizujacemu sie w tego typu rozliczeniach. Podmiot
rozliczajacy odpowiada za prawidfowo$¢ dokonanego rozliczenia.

§ 10

Uzytkownicy lokali pokrywaja wszystkie koszty poniesione przez Spoétdzielni¢ za dostawe
ciepla oraz wszystkie koszty z tym zwigzane. Kazdy uzytkownik podzielnikow kosztéw
ogrzewania i wodomierzy ponosi koszty zwiazane z odczytem, rozliczeniem oraz obstuga tych
urzadzen, a w przypadku podzielnikow kosztow CO réwniez koszt zwigzany z jego nabyciem.

ROZDZIAL 11
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§11
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania

1. Koszt centralnego ogrzewania stanowi réznice pomigdzy catkowitymi kosztami ciepfa,
a kosztami cieptej wody uzytkowej.
2. Koszty centralnego ogrzewania dzieli si¢ na:
a) koszty stale,
b) koszty zmienne.
3. Jednostkg stuzacg do podziatu kosztow zuzycia ciepta dla uzytkownikéw lokali w zakresie
centralnego ogrzewania sa:
— dla kosztow statych - 1m? powierzchni uzytkowej;
- dla kosztéw zmiennych (wspélnych) - Im? powierzchni uzytkowej;
— dla kosztow zmiennych (indywidualnych) — obliczeniowa jednostka
zuzycia.
4. Koszt zmienny CO dzieli si¢ na:
a) cze$¢ liczong wedtug powierzchni (tzw. cze$¢ wspolna) — 60 %,
b) cze$é liczong wedtug podzielnikdéw kosztow ciepta (tzw. cz¢$¢ indywidualna) — 40 %.



10.

11.

12,

Koszt zmienny w tzw. czesci wspolnej stanowi koszt ogrzewania: tazienek, pomieszezen
wsp6lnego uzytku, korytarzy, klatek schodowych, itp. oraz ciepta oddawanego przez piony
centralnego ogrzewania i rozprowadzane przez instalacj¢ CO i CWU.
Koszt zmienny w tzw. czesci indywidualnej dla lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow ustala si¢ wg:

— minimalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w lokalu,

— maksymalnego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w lokalu.
Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza si¢ minimalny i maksymalny koszt zmienny
zuzycia ciepta lokali w budynku.
Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na
podstawie 50% $redniej wartosci zuzycia w budynku wyliczonej poprzez podzielenie sumy
odczytow podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspétczynnikow UF
i LAF) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.
Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn po-
wierzchni uzytkowej danego lokalu i kosztu zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie
250 % $redniej wartosci zuzycia w budynku wyliczonej poprzez podzielenie sumy
odczytéw podzielnikéw kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspétczynnikow UF
i LAF) przez powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.
Koszt zmienny dla lokali mieszkalnych niewyposazonych w podzielniki kosztéw stanowi
sume zaliczek naliczonych, za dany okres rozliczeniowy pomniejszony o koszty state.
W zakresie rozliczania lokali uzytkowych niewyposazonych w podzielniki kosztow ciepta,
znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych, badz wolnostojacych, gdzie cz¢s¢ lokali
uzytkowych jest wyposazona w podzielniki kosztow, koszt energii cieplnej zuzytej na
potrzeby CO ustala si¢ jako réwny naliczeniom na poczet kosztéw CO.
W przypadku budynkéw wolnostojacych z lokalami uzytkowymi, niewyposazonymi
w podzielniki kosztdw ciepta stosuje si¢ zamienna metode rozliczania kosztow CO, ktdora
polega na rozliczaniu kosztu ciepta w danym budynku na podstawie powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali. Rozliczenie kosztow dokonuje si¢ dzielac sumg rzeczywistych kosztow
przez powierzchnig¢ uzytkows lokali w danym budynku.

§12
Rozliczenie kosztow cieplej wody uzytkowei

1. W budynkach zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej i wyposazonych w zbiorcza
instalacje CWU dostarczajgca ciepta wode do lokali, rozliczenie kosztow zakupu ciepta
na potrzeby CWU oparte jest na wskazaniach cieptomierzy gtéwnych lub wodomierzy
gtéwnych zainstalowanych w wezle cieplnym.

2. W budynkach zasilanych z kottowni nalezacych do Spotdzielni i wyposazonych

w instalacje CWU:

a) gazowych —miesigczny koszt CWU przyjety do rozliczenia CWU w miesigcach
grzewczych, wyliczany jest na podstawie wystawionych faktur z okresu
letniego, przy wylaczonej instalacji centralnego ogrzewania, podzielonych
przez ilo$¢ tych miesigcy;



b) innych (olej, pellet) — miesigczny koszt CWU przyjety do rozliczenia CWU
w miesigcach grzewczych, wyliczany jest na podstawie poniesionych kosztow
zwigzanych z zakupem paliwa w okresie letnim, przy wylaczonej instalacji
centralnego ogrzewania podzielonych przez ilosé tych miesigcy.
. Koszty dostawy ciepta na potrzeby CWU dzieli si¢ na:
a) koszty stale,
b) koszty zmienne.
. Jednostkg stuzaca do podziatu kosztéw zuzycia ciepta dla uzytkownikéw lokali
w zakresie cieplej wody uzytkowe;j sa:
— dla kosztow statych — 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
— dla kosztéw zmiennych - 1 m® zuzycia wody z wodomierzy lokalowych.
. Koszt zmienny za zuzycie indywidualne CWU w lokalu, wyliczany jest na podstawie
sumy kosztéw zmiennych CWU z okresu rozliczeniowego, dzielonego przez sume
zuzy¢ wszystkich wodomierzy lokalowych wdanym budynku, a nastepnie
przemnozonego przez wartosci wskazan z wodomierzy CW w danym lokalu.

KZ1 = (SKZ : SZW) x WW

KZI - koszt zmienny w lokalu w okresie rozliczeniowym (indywidualny)
SKZ - suma kosztéw zmiennych

SZW - suma zuzy¢ z wodomierzy lokalowych
WW — warto$¢ zuzycia z wodomierzy w okresie rozliczeniowym w danym lokalu

§13
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i cieplej wody z uzytkownikami lokali

. Okresem rozliczeniowym zaréwno centralnego ogrzewania jak i cieptej wody uzytkowej
jest okres 12 miesigey, ktéry przyjmuje sie dla wszystkich lokali w zasobach
Spoldzielni. Okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ od 1 lipca danego roku
kalendarzowego i trwa do 30 czerwca roku nastepnego.

Dopuszcza sie rozliczanie w innych okresach, ktdre ustala Zarzad Spétdzielni.

. Odczytéw wartosci jednostek z podzielnikow dokonuje si¢ raz w roku w terminie do
30 czerwca danego roku (wlacznie) przez przedstawicieli firmy rozliczajacej na
podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia chyba, ze Zarzad ustali inny termin.

. Odczyty z podzielnikow kosztow ogrzewania i wodomierzy odbywajg si¢ drogg radiowa
i nie wymagaja obecnos$ci uzytkownika w lokalu. W przypadku niemoznosci dokonania
odezytéw drogg radiows, odczytow dokonuje si¢ bezposrednio w lokalu.

. Koszty rozliczenia lokali, w ktorych dokonano odczytu, naliczane sg za kazdy punkt
pomiarowy (podzielniki kosztow ogrzewania) i obcigzaja uzytkownika danego lokalu.

. Koszty rozliczenia lokali, w ktorych nie dokonano odczytu, naliczane s3 w wysokosci
ustalonej w cenniku firmy rozliczajacej i obcigzaja uzytkownika danego lokalu.

W przypadku nieudostepnienia lokalu celem montazu/wymiany podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania oraz wodomierzy, w trzech odrgbnie ustalonych terminach —
lokal bedzie rozliczany jak lokal niewyposazony w podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania czy wodomierze.
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W przypadku braku mozliwosci odezytu pojedynczego podzielnika, zuzycie jednostek
dla tego podzielnika bedzie rozliczane ze $redniej z trzech ostatnich sezonéw
grzewczych. Natomiast w sytuacji, gdy w danym sezonie grzewczym zmieni si¢
uzytkownik lokalu, zuzycie jednostek z tego podzielnika bgdzie rozliczane ze Sredniej,
z ostatniego sezonu grzewczego dla danego budynku.

W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania
w lokalu wyposazonym w podzielniki kosztéw ciepta, lokal ten bedzie rozliczany za
zuzycie jednostek jak lokal niewyposazony w podzielniki kosztow ogrzewania.
W przypadku ingerencji w instalacje cieptej wody uzytkowej lub wodomierz, lokal
bedzie rozliczony wg unormowan zawartych w Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali.

W przypadku nieumysinego uszkodzenia podzielnika kosztéw ciepfa lub awarii tego
urzadzenia rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastgpi na podstawie wskazan
zuzycia ze $redniego zuzycia jednostek w lokalu z 3 ostatnich sezonéw grzewczych.
Natomiast w sytuacji, gdy w danym sezonie grzewczym zmieni si¢ uzytkownik lokalu,
zuzycie jednostek bedzie rozliczane ze Sredniej, z ostatniego sezonu grzewczego dla
danego budynku. Natomiast w przypadku uszkodzenia wodomierza cieptej wody, lokal
bedzie rozliczony wg unormowan zawartych w Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami i ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali.

Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej w ciggu 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik otrzymuje pisemne tgczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania
i kosztow cieptej wody uzytkowe;j.

Rozliczenie dla swojej waznosci nie wymaga podpiséw cztonkéw Zarzadu lub oséb
przez Zarzad upowaznionych.

Rozliczenie dostarczane jest do indywidualnych skrzynek oddawczych lub pocztg na
wskazany przez uzytkownika adres.

W przypadku wyniku dodatniego wynikajacego z tacznego rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, powstata nadptata zostanie zaliczona
na poczet opltat za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika przekazana na
wskazany rachunek bankowy. Warunkiem wyptaty jest brak zaleglych zobowigzan
wobec Spotdzielni.

. W przypadku wyniku ujemnego wynikajacego z lacznego rozliczenia kosztow

centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
uregulowa¢ niedoptat¢ w terminie 30 dni, od dnia otrzymania rozliczenia.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu niedoptata moze zosta¢ rozlozona na
miesi¢czne raty, jednakze maksymalny termin splaty rat, nie moze by¢ dtuzszy niz do
dnia kolejnego rozliczenia. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, termin sptaty
moze zosta¢ wydtuzony mocg decyzji Zarzadu Spotdzielni.

Uzytkownik ma prawo zlozy¢ pisemng reklamacj¢ dotyczaca facznego rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w terminie 30 dni, od dnia
otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda rozpatrywane.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku zaptaty naleznosci
wynikajacych z tacznego rozliczenia kosztéw CO i CWU, w terminie wskazanym
w rozliczeniu.
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Spotdzielnia rozpatruje reklamacje uzytkownikéw dot. podzielnikow kosztow w
terminie 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 60 dni od daty ich
otrzymania i udziela pisemnej odpowiedzi.

Uzytkownik ma prawo zwréci¢ si¢ do Spétdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
kontrolnego odczytu podzielnikéw kosztéw ciepta lub ekspertyzy potwierdzajacej
prawidlowos¢ dziatania podzielnika kosztow.

- Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z optaty za ustuge sprawdzenia

czy ekspertyze urzadzenia.

W przypadku, gdy odczyt kontrolny badz ekspertyza potwierdzi prawidtowo$¢ dziatania
urzadzenia, Spéidzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwiagzku
z badaniem urzadzenia, czy kosztami ekspertyzy. Podstawe ustalenia wysokosci tych
kosztéw stanowi nalezno$¢ wynikajaca z faktury otrzymanej przez Spotdzielnig od firmy
rozliczeniowe;j.

Spétdzielnia moze dokonywaé kontrolnych odeczytéw podzielnikéw kosztow,
w szczegolnosci w przypadku: braku odczytu; uszkodzenia podzielnika, plomby
i w innych uzasadnionych przypadkach.

Odczytéw  kontrolnych ~ dokonuja  uprawnieni pracownicy — Spéldzielni  lub
przedstawiciele zewngirznej firmy, z ktérg Spoldzielnia zawarta umowe na
dokonywanie serwisow.

Osoby te upowaznione sg réwniez do przeprowadzania m.in. oceny stanu plomb na
podzielnikach, sprawdzenia zmian na instalacji centralnego ogrzewania, uszkodzen
podzielnika lub innej ingerencji powodujacej niewtasciwe dziatania podzielnika.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego —
niedoptata lub nadplata wynikajaca ztacznego rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej podlega rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu
posiadajacym tytut prawny do lokalu w dacie dokonania rozliczenia.

ROZDZIAL 111
OBOWIAZKI SPOEDZIELNI I UZYTKOWNIKA LOKALU

§14
Obowiazki Spoldzielni

Do rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, Spotdzielnia
dostarcza uzytkownikowi lokalu mieszkalnego i uzytkowego raz w roku, rozliczenie kosztow
ogrzewania oraz kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej wraz z ponizszym zakresem
informacji:

1.

dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,

— powierzchni¢ lub kubaturg budynku,

— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowe;j,

— koszty state zakupu ciepta,



koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszezegdlnych lokali,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

2. dla lokalu:

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrbwnawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$é naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficzne;j.

§15

Do rozliczen kosztow ogrzewania dla budynku nieopomiarowanego i lokali znajdujacych si¢
w tym budynku, Spoétdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu uzytkowego raz w roku,
rozliczenie kosztow ogrzewania oraz kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej (jesli jest
wyposazony w instalacje CWU) wraz z ponizszym zakresem informacji:

1. dla budynku:

powierzchnia,

ilo$¢ pobranego ciepta,

iloé¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu w rozliczanym
okresie,

koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania

i koszty podgrzania wody,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

2. dla lokalu:

powierzchnia,
koszt ogrzewania lokalu,



zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,
saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficzne;.

§ 16
Obowiazki uzytkownika lokalu

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

umozliwienie osobom upowaznionym przez Spétdzielnig dostepu do podzielnikéw
kosztéw ciepta oraz wodomierzy;

udostgpnienie kazdorazowo lokalu osobom upowaznionym przez Spoldzielnig,
W celu przeprowadzenia kontroli stanu i prawidtowosci dziatania zainstalowanych
urzadzen, a takze ich naprawy badz wymiany, przy czym pod pojeciem
udostepnienia rozumie si¢ takie przygotowanie pomieszczen, by zapewniaty
swobodny, niczym nieograniczony dostep do miejsca zainstalowania tych urzadzen.
zapewnianie warunkéw do prawidtowego dziatania zaworéw termostatycznych,
podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania i wodomierzy, zgodnie z instrukcja
uzytkowania;

utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury nie nizszej niz 16°C;
kontrolowanie prawidfowosci dziatania zaworow termostatycznych;

niezwloczne  informowanie  administracji  osiedla o  zauwazonych
nieprawidtowosciach w dziataniu, badz awarii instalacji centralnego ogrzewania
i cieplej wody w lokalu, podzielnikéw kosztéw ciepta, wodomierzy, zawordéw
termostatycznych; w przypadku stwierdzenia wystapienia szkody z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika, wszelkie koszty usuniecia uszkodzen ponosi
uzytkownik tych urzgdzen.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacj¢ centralnego ogrzewania lub
cieptej wody bez zgody Spdtdzielni, a w szczegdlnosci:

instalacja dodatkowych grzejnikdéw, powigkszenie istniejgcych zestawdw oraz ich
zmiana,

demontaz grzejnikdw lub ich likwidacja,

spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych,

samowolne dokonanie przerébek lub odfgczenie si¢ od ogdlnej instalacji
centralnego ogrzewania w budynku,

uszkodzenie podzielnika kosztow ciepta, plomby, zmiana miejsca zamocowania
oraz kazde inne dzialanie, zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania oraz kosztow
podgrzania wody

stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia ktérejkolwiek z sytuacji wymienionych w ust. 2 niniejszego
paragrafu Spoétdzielnia zleci naprawienie szkody lub przywrdcenie instalacji
centralnego ogrzewania lub cieplej wody do stanu pierwotnego, a poniesionymi
kosztami obciazy uzytkownika lokalu.



. Uzytkownik lokalu pokrywa wszelkie koszty zwigzane z wymiang uszkodzonego
podzielnika kosztow ciepta (tj. koszt podzielnika i jego montaz). Podstawe ustalenia
wysokosci kosztéw obciazajacych uzytkownika lokalu stanowi naleznos¢ wynikajaca
z otrzymanej przez Spétdzielni¢ faktury za zakup i montaz podzielnikow.

. W przypadku, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztéw ciepta lub
wodomierze, a stwierdzono w nim samowolng ingerencj¢ w instalacj¢ centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, kosztami naprawienia tej szkody, zostanie
obcigzony uzytkownik lokalu.

. Dokonywanie w lokalu zmian, przerobek lub wymiany zainstalowanych urzadzen we
whasnym zakresie moze odbywaé si¢ wylacznie na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu, po uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni.

. Wszelkie prace serwisowe dokonywane przy podzielnikach kosztéw ciepta, tj. po
wymianie grzejnikow, odczyty kontrolne, zerwanie podzielnika - s dokonywane
odpfatnie.

W przypadku sprzedazy/zamiany/przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni
uzytkownik lokalu zobowigzany jest (najpdzniej w dniu otrzymania zaswiadczenia ze
Spotdzielni/daty aktu notarialnego umowy sprzedazy/protokotu przekazania lokalu) do
zaptaty catosci kosztow zwigzanych z wymiang podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania, odczytu kontrolnego czy ekspertyzy. Zapis ten nie dotyczy umowy
darowizny oraz dziedziczenia.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do rozliczen kosztéw energii
cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowej w zasobach zarzadzanych przez Wioctawska Spétdzielnie Mieszkaniowa od
sezonu grzewczego 2025/2026.

Do spraw wszczgtych wczesniej majg zastosowanie postanowienia Regulaminu
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg nr 96/2022 z dnia 09 grudnia 2022 r.

. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 68/2025 w dniu
24.04.2025 r.

. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc:

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwata
nr 96/2022 z dnia 09 grudnia 2022 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

A ..../fw ul,
(Lucja Andrzejezyk)
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