UMOWA nr / 12026/TT

W ARI o5 ssesminvsaions 2026 r. pomiedzy Wtoctawska Spoldzielnig Mieszkaniows z siedziba
we Wloctawku przy ulicy Wroniej la wpisang do Krajowego Rejest.ru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

pod nr KRS 0000152479, ktora reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu Piotr Grudzinski
2. 7-ca Prezesa Zarzadu  Tomasz Jezierski

zwana w umowie Zamawiajacym,

.....................................................................................................

zwanym w umowie Wykonawca,

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym
zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§ 1.

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowa modernizacje klatek
schodowych w budynku mieszkalnym przy ulicy Okrzei 26 (1-2 kL) we Wiloctawku zgodnie
7 zakresem prac zawartym w kosztorysie naktadezym, ktory stanowi integralng czgs¢ umowy,
z zachowaniem technologii i warunkéw wykonania robot.

§ 2.
Termin rozpoczecia prac ustala si¢ nadzien ... 2026 1.
Termin zakoficzenia prac ustala si¢ na dzien 14 sierpnia 2026 r.

§ 3.

Strony zgodnie ustalaja, ze istotne dla Zamawiajacego postanowienia izobowigzania
Wykonawcy wynikajace z warunkéw przetargu nieograniczonego oraz ztozonej oferty stanowiag
integralng czes$¢ niniejszej umowy.

§ 4.
Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:
1) protokolarne przekazanie frontu robot;
2) sprawowanie nadzoru inwestorskiego;
3) dokonanie odbioru przedmiotu umowy, w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia
o0 osiggnieciu gotowosci odbioru przez Wykonawce;
4) wskazanie terenu dla potrzeb zaplecza budowy (korzystanie odplatne).

§ 5.
Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z oferta, warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robot, zasadami wiedzy technicznej, Polskimi Normami oraz innymi
obowigzujacymi przepisami;

2) pokrycie kosztow zwiazanych z organizacjg i urzadzeniem zaplecza;

3) zgloszenie wykonania robét do odbioru;

4) zakup i zabezpieczenie materialéw koniecznych do realizacji przedmiotu umowy;

5) nadzor i przestrzeganie przepisoOw bhp i ppoz.;

6) wykonywanie tzw. prac szczegélnie niebezpiecznych przez upowaznionych

pracownikow oraz ciagly nadzoér nad nimi przez wyznaczong osobg;

7) niezwtoczne powiadomienie Zamawiajacego o wykonaniu robot zanikajacych;

8) informowanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) o koniecznosci ich wykonywania;

N
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9) usuwanie usterek i wad stwierdzonych w czasie realizacji robot oraz ujawnionych
w okresie rekojmi;

10) ochrona mienia i zaplecza w zakresie przedmiotu umowy;

1) naprawa wszelkich szkod i strat powstatych w wyniku zaniedban lub niewlagciwego
wykonywania zaméwienia; )

12) dostarczenie certyfikatow na znak bezpieczenistwa, certyfikatow zgodnosci lub deklaracji
zgodnosci przez Wykonawce;

13) uzytkowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami terenu przekazanego przez
Zamawiajacego;

14) codzienne sprzatanie terenu budowy i wywozenie odpadéw na biezaco wraz z przejeciem
obowigzkéw wytworcy odpadow;

15) codzienne, po zakonczeniu dnia utrzymanie porzadku na klatkach schodowych
1 piwnicach;

16) uporzadkowanie i przywrocenie do stanu pierwotnego terenu po wykonanych robotach
W terminie nie pdzniejszym niz termin odbioru koncowego wykonywanych robét.

17) uzgodnienie z Zamawiajacym koloru farb i plytek.

§ 6.
Strony ustalaja, ze jezeli w toku realizacji umowy wystapi koniecznosé wykonania robot
dodatkowych, nie przekraczajacych tacznie 20% wartosci zamdéwienia podstawowego,
ktérych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek sytuacji, ktérej nie mozna bylo wezeéniej
przewidzie¢, to Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ te roboty po uprzednim
poinformowaniu  Zamawiajacego i uzyskaniu zgody, na dodatkowe zamodwienie
Zamawiajacego udzielone w trybie zaméwienia z .wolnej reki”.
Wynagrodzenie za roboty dodatkowe ustalone zostanie wedlug cen jednostkowych
poszczegdlnych pozycji robét na podstawie cen zawartych w ofercie. Ceny, ktore
nie wystepuja w ofercie musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
. Strony ustalaja. Ze jezeli w toku realizacji umowy wystapi koniecznosé zmniejszenia zakresu
robdt objetych umowa, to wynagrodzenie ryczaltowe z § 11 zostanie pomniejszone o wartosé
tych roboét wyliczonych wg ilosci iparametrow zawartych w wycenie robét dolaczonej
do oferty.

§ 7.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia robét z tytulu szkéd, ktére moga zaistnied
w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi, od odpowiedzialnosci cywilnej.
Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci:
- roboty, urzadzenia oraz wszelkie nieruchomosci zwigzane  bezposrednio
z wykonywaniem robdt od ognia i innych zdarzen losowych,
- odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstw nieszezesliwych wypadkow
dotyczacych pracownikow i oséb trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzonymi
robotami budowlanymi. w tym takze ruchem pojazdéw mechanicznych.

§ 8.

Zamawiajacy ustanawia do pelnienia funkcji inspektorow nadzoru inwestorskiego
odpowiedzialnych przedstawicieli: Tomasz Dubicki.
Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie ...............ccooiiiinl, .

§ 9.
Wykonawca ma prawo do zadania przediuzenia terminu, jezeli niedotrzymanie terminu

umownego stanowi konsekwencje przyczyn zaleznych od Zamawiajacego.

§ 10.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu przetargu wylgcznie sitami

wlasnymi. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zatrudnienie podwykonawcow.
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§11.
Strony ustalaja, ze obowiazujaca ich forma wynagrodzenia zgodnie z oferta Wykonawcy

wybrang w trybie przetargu nieograniczonego bedzie wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci

)
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§ 12.
Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbgdzie si¢ fakturg
koficowa na podstawie pozytywnego protokotu koncowego odbioru robot zawartych
W umowie.
Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty faktury w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty jej
otrzymania wraz z dokumentami rozliczeniowymi. Nalezno$¢ za przedmiot umowy
Zamawiajacy wptaci na rachunek WyKonawey: ........oooviiiiimnmmni e

§ 13.
W dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w polskim pienigdzu/gwarancji W WHIOKORET  civvsmasancubimmanne snsanmis zt  (stownie:

............................................................ ) na rachunek Zamawiajacego PKO Bank
Polski S.A. O/Wioctawek 20 1020 5170 0000 1702 0463 8211

Warunkiem podpisania umowy przez Zamawiajacego z Wykonaweg jest dostarczenie
Zamawiajacemu dowodu wptaty lub oryginatu gwarancji.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy sluzy do pokrycia roszezen ztytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zamowienia.

Cze$é zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 80% Zamawiajgcy zwroci
Wykonawcy najdalej w ciggu 30 dni po pozytywnym odbiorze koncowym przedmiotu
umowy i otrzymaniu koncowej faktury. Pozostale 20% zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszezen ztytutu rekojmi za wady
przedmiotu zamowienia.

Zabezpieczenie roszezen z tytutu rekojmi zostanie zwrocone najdalej w ciagu 14 (czternastu)
dni po uptywie terminu r¢kojmi, z zastrzezeniem jak w ust. 6.

W przypadku, gdy Wykonawca na wezwanie Zamawiajacego nie usunie wad w okresie
rekojmi, Zamawiajacy upowazniony jest do dysponowania kwotg w wysokosci 20%
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z przeznaczeniem na usunigcie wad.

§ 14.
Strony ustalajg, ze obowiazujaca forma odszkodowan beda kary umowne z nastepujgcych
tytutow:
a) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,3% wynagrodzenia
umownego (brutto) za kazdy dzien zwloki,

- za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
rekojmi w wysokosei 0,3% wynagrodzenia umownego (brutto) za kazdy dzien
zwloki, liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

-z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia umownego brutto,

b) Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu obowiazkow wymienionych w §4 pkt. 1, w wysokosci 0,3%
wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwloki,

- za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokoscei 10%
wynagrodzenia umownego brutto z tym zastrzezeniem, ze W razie wystapienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadaé jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czgsci umowy.

Maksymalna wysokos¢ natozonych kar nie moze przekraczaé 30% kwoty okreslonej w § 11.

4 ™
Umowa na wykonanie kompleksowej modernizacji klatek schoddwych (1-2 k1.) wibudynku / ul. Okrzei 26 we Wloctawku,
3

\




-
J.

10.

Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego  do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 15.

Do odpowiedzialnosci Wykonawey z tytulu rekojmi za wady przedmiotu umowy
i uprawnien Zamawiajacego z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio zasady i terminy
okreslone przepisami Kodeksu cywilnego o rekojmi przy sprzedazy.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu na wykonane roboty budowlane stanowiace przedmiot
umowy, gwarancji jakosci na okres 5 lat, liczac od daty odbioru koncowego robot.
Na materialy i urzadzenia, dla ktérych producent udzielil dluzszej gwarancji obowigzuje
Wykonawce termin gwarancji producenta. Do gwarancji stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego o gwarancji przy sprzedazy.

§ 16.
Wykonawcea zglasza Zamawiajacemu gotowosé do odbioru robét. Zamawiajacy wyznacza
datg¢ i rozpoczyna czynnosci odbioru robot stanowigeych przedmiot umowy w ciagu
7 (siedmiu) dni od daty zawiadomienia go przez Wykonawce o osiagnieciu gotowosci
odbioru.
W odbiorze uczestniczy¢ beda przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy w tym
kierownik budowy oraz inspektorzy nadzoru inwestorskiego.
Obowiazek zawiadomienia uczestnikéw odbioru o wyznaczonym terminie i miejscu
spotkania obciaza Zamawiajacego.
Protokot odbioru sporzadzi Zamawiajacy i doreczy za pokwitowaniem Wykonawcy w dniu
odbioru.
Jezeli w trakcie odbioru zostana stwierdzone wady 1 usterki dajace sie usunaé,
to Zamawiajacy moze odmowié odbioru, wyznaczajace jednoczesnie termin ich usuniecia.
W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad nie nadajacych  si¢ do usuniecia,
Zamawiajacy moze:
a) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,
b) odstgpi¢ od umowy albo zadaé wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
Wszelkie czynnosci podezas odbioru jak i terminy wyznaczone na usuniecie usterek i wad
beda zawarte w protokole odbioru podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli
Zamawiajacego i Wykonawcy.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz
zgdania wyznaczenia terminu odbioru robot zakwestionowanych uprzednio jako wadliwych.
Wykonawca nie moze odméwié¢ usuniecia wad na swoj koszt bez wzgledu na wysoko$¢
zwigzanych z tym kosztow.
Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi za wady takze po uplywie terminu
rekojmi, jezeli reklamowat wady przed upltywem terminu rekojmi.

§17.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazong

pisemnie pod rygorem niewaznosci z tym zastrzezeniem, ze zmiana umowy jest dopuszczalna
tylko wtedy, gdy nie bedzie ona niekorzystna dla Zamawiajacego lub bedzie wynikata
z okolicznodcei, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy.

§ 18.
Oprécz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym, stronom przystuguje prawo

odstapienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
I, Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy, gdy:

a)  zostanie ogloszona upadtosé lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

¢) Wykonaweca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,

d) Wykonawca przerwal realizacje robét i przerwa ta trwa dluzej niz pie¢ dni.
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s

]

Wykonawcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawcg, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie
mogl spetni¢ swoich zobowiazan umownych wobec Wykonawcy.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

takiego o$wiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

4, W przypadku odstapienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obciazaja

nastepujace obowiazki szczegotowe:

a) w terminie siedmiu dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdlowy protok6t robot objetych niniejsza umowa,
jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn niezaleznych od niego,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym,
na koszt tej strony, ktora odstgpila od umowy.,

¢) Wykonawca sporzadzi wykaz materiatow, ktore nie mogg by¢ wykorzystane przez
Wykonawce do realizacji robot objetych niniejsza umowa, jezeli odstapienie
od umowy nastapilo z przyczyn niezaleznych od niego,

d) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robét przerwanych
oraz robét zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastagpito z przyczyn,
za ktore Wykonawca nie odpowiada,

e) Zamawiajagcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada, obowiazany jest do:

- dokonania odbioru rob6t przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty,
ktére zostaty wykonane do dnia odstapienia,
- odkupienia materialtéw okreslonych w ust. 4 pkt. ..c

UmMowy.
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niniejszego paragrafu

§ 19.
Wierzytelnodci przystugujace Wykonawey na podstawie niniejszej umowy nie moga by¢
przenoszone na osoby trzecie, w tym w szczeg6lnosci nie mogg by¢ przedmiotem cesji,
zabezpieczen ani w inny sposob obcigzane.

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 21.
Wszelkie spory mogace wyniknaé przy realizacji postanowien niniejszej umowy beda
rozpatrywane przez strony polubownie. Gdyby polubowne zatatwienie sporu okazalo sig

niemozliwe, spér poddany zostanie rozstrzygnigciu Sadowi wlasciwemu wedlug siedziby
Zamawiajacego.

§ 22.

Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

yﬂ)wa na wykonanie kompleksoef\modernizacji klatek schodowyceh (1-2 K1) w budynku przy ul. Okrzei 26 we Wloclawku.

L =



| Pt "l SR

” L Tt L P Sy S,

P = = sepeing =) -

g ==l s

ek =
=, b FHEAE T had=acn Ia:. .h_::'!'-

. il "

: ERE A W o N M= mnrl'-g-rrr-lu-.p;-::::l. o '
. R R .
PETS B “sat g L IIONF D apap o e al . e W -

- : s ML e R e .

i “"h"""llfl'-l"l.-'-:"' '-I-F.-ﬂ‘lbl'-':ﬁ'-ﬂ-.:..nl.---l---- - N

. - "l"'-_l'-"""-' snp emdom EpeeyT ., SE Ly =, peL _
o= A= Lt el
difeil” 1*1 cla F = .

' d eyl =ac E Lagug |
e T

. B R )
U IW L E F L] T e, W mawm e ._I__. e 5
Fale b B e L If= o = " = m .
. i b T T e T .
T R T T e I T .
i, F 11 o= = o . el ., . - .
o =21 a 8 9 . <Om ' '
- £ . . am N tsmemgipe, o, Ae.pe & O
. - Fe.et = o Lt
R ] " e o Efaalk r aE. .. i
- lale i sige e
TOLS oo wiojslly s 10 | Jpmpegh sl ms « _be
. BT . .
- nl ' _ - .
SRRt [ et mmaes G = rLmaE A e o =3 .
. T T R B TC N I T R | T r -
. "faafiBE. ; mPF - ree
IIII i B
s e Sie | f e i dg=a * e feen -
' )
| o=y 1 = s ok Pmbm= . o el |l
=== =g = & eay | e h. =l & 0 e -IJ.!"._ .
ATt . = at . ifing: THRr B8 | de C o i L = N
e ==p"
k= . - = = =a ra. " A, (Rl .
. -
o ' ae 2% a8 L T - .
. & .
o .
n .. .- n n
. - n . I IIIJ n .i
. N J - d IIII I.I .I- .L. .I .*.#I.FlrF .Twl w‘
- . = In



