UMOWA nr / /2025

WdBIW o o8 s ssevdisasss 2025 r. pomiedzy Wtoctawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
z siedziba we Wioctawku przy ulicy Wroniej la wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziatl
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000152479, ktorg
reprezentujg:

1. Prezes Zarzadu Piotr Grudzinski
2. Z-ca Prezesa Zarzadu = Tomasz Jezierski

zwang w umowie Zamawiajacym,

................................................................................................

................................................................................................

dziatajacym osobiscie, zwanym w umowie Wykonawca,

. W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty w przetargu
nieograniczonym zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1.

Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowa
modernizacj¢ klatki schodowej wbudynku przy ulicy Eegskiej 59 (1 kl)
we Wioctawku zgodnie z zakresem prac zawartym w kosztorysie inwestorskim
z zachowaniem technologii i warunkéw wykonania robét.

Szczegotowy zakres prac zawarty jest w kosztorysie inwestorskim, ktéry
stanowi integralna czes¢ umowy.

§ 2.
Termin rozpoczecia prac ustala sie na dzien 2oy Bt 2025 r,
Termin zakonczenia prac ustala sie na dzien 29 sierpnia 2025 r.
§ 3.

Strony zgodnie ustalaja, Ze istotne dla Zamawiajacego postanowienia
i zobowigzania ~ Wykonawcy  wynikajace z  warunkéw  przetargu
nieograniczonego oraz zlozonej oferty stanowig integralng czesé niniejszej

umowy.

§ 4.

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:




1) protokolarne przekazanie frontu robot;

2) sprawowanie nadzoru inwestorskiego;

3) dokonanie odbioru przedmiotu umowy, w terminie 7 dni od dnia
zawiadomienia o osiagnieciu gotowosci odbioru przez Wykonawce;

4) wskazanie terenu dla potrzeb zaplecza budowy (korzystanie odpfatne).

§ 5.
Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie =z oferta, warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot, zasadami wiedzy technicznej,
Polskimi Normami oraz innymi obowigzujacymi przepisami,

2) pokrycie kosztow zwiazanych z organizacja i urzagdzeniem zaplecza,

3) zgloszenie wykonania robdt do odbioru;

4) zakup i zabezpieczenie materiatow koniecznych do realizacji przedmiotu
Umowys;

5) nadzdr i przestrzeganie przepisow bhp i ppoz.;

6) wykonywanie tzw. prac  szczegOlnie niebezpiecznych — przez
upowaznionych pracownikow oraz ciggly nadzor nad nimi przez
wyznaczong osobg;

7) niezwloczne powiadomienie Zamawiajacego O wykonaniu  robot
zanikajacych;

8) informowanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) o Kkoniecznosci
ich wykonywania;

9) usuwanie usterek i wad stwierdzonych w czasie realizacji robot oraz
ujawnionych w okresie rekojmi;

10) ochrona mienia i zaplecza w zakresie przedmiotu umowy;

11) naprawa wszelkich szkod 1 strat powstatych w wyniku zaniedban
lub niewtasciwego wykonywania zamowienia;

12) dostarczenie certyfikatow na znak bezpieczenstwa, certyfikatow
zgodnosci lub deklaracji zgodnosci przez Wykonawce;

13) uzytkowanie zgodnie z obowiazuj acymi przepisami terenu przekazanego
przez Zamawiajgcego;

14) codzienne sprzatanie terenu budowy i wywozenie odpadéw na biezaco
wraz z przejeciem obowigzkdw wytworcy odpadow;

15) codzienne, po zakoficzeniu dnia utrzymanie porzadku na klatkach
schodowych;

16) uporzadkowanie 1 przywrocenie do stanu  pierwotnego terenu
po wykonanych robotach w terminie nie pdzniejszym niz termin odbioru
kohcowego wykonywanych robot.

17) uzgodnienie z Zamawiajacym koloru farb i ptytek.
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§ 6.

. Strony ustalaja, ze jezeli w toku realizacji umowy wystgpi koniecznos¢
wykonania robét dodatkowych, nie przekraczajacych tacznie 20% wartosci
zamo6wienia podstawowego, ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek
sytuacji, ktorej nie mozna bylo wczedniej przewidzie¢, to Wykonawca
zobowigzany jest wykona¢ te roboty po uprzednim poinformowaniu
Zamawiajacego i uzyskaniu zgody, na dodatkowe zamowienie
Zamawiajacego udzielone w trybie zamowienia z ,,wolnej reki”.

. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe ustalone zostanie wedlug cen
jednostkowych poszczegdlnych pozycji rob6t na podstawie cen zawartych
w ofercie. Ceny, ktére nie wystepuja w ofercie muszg by¢ uzgodnione
z Zamawiajacym.

. Strony ustalaja, ze jezeli w toku realizacji umowy wystapi koniecznos¢
zmniejszenia zakresu robdt objetych umowa, to wynagrodzenie ryczattowe
z § 11 zostanie pomniejszone o warto$¢ tych robdt wyliczonych wg ilosci
i parametrow zawartych w wycenie robot dotaczonej do oferty.

§ 7.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia robdt z tytutu szkod, ktdre
moga zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi,
od odpowiedzialnosci cywilne;j.

. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegolnosci:

- roboty, urzadzenia oraz wszelkie nieruchomosci zwigzane bezposrednio
z wykonywaniem robdt od ognia i innych zdarzen losowych,

- odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastepstw nieszczesliwych
wypadkéw dotyczacych pracownikéw i oséb trzecich, a powstatych
w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym takze ruchem
pojazdow mechanicznych.

§ 8.

. Zamawiajacy ustanawia do pelnienia funkcji inspektora nadzoru
inwestorskiego odpowiedzialnego przedstawiciela w osobie: Tomasz
Dubicki.

. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie
posiadajacego uprawnienia elektryczne
1 budowlane do kierowania robotami budowlanymi.

§
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§ 9.
Wykonawca ma prawo do zadania przedluzenia terminu, jezeli
niedotrzymanie terminu umownego stanowi konsekwencje przyczyn zaleznych
od Zamawiajgcego.

§ 10.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu przetargu wylacznie
sitami  wilasnymi. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zatrudnienie
podwykonawcow.

§11.
Strony ustalaja, Zze obowiazujaca ich forma wynagrodzenia zgodnie z oferta
Wykonawcy wybrang w trybie przetargu nieograniczonego bedzie
wynagrodzenie ryczaltowe w WySOKOSCI ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., zt

(BTOWIIILES L e s s i 59 w5 5 8 R M 55 4 S 0 .5 55 e i s s o ) brutto.

§ 12.

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy
odbedzie si¢ faktura koncowa na podstawie pozytywnego protokotu
koncowego odbioru robot zawartych w umowie.

2. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty faktury w terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty jej otrzymania wraz z dokumentami rozliczeniowymi. Naleznos¢
za przedmiot umowy Zamawiajacy wptaci na rachunek Wykonawcy:

.............................................................................................

§ 13.
1. W dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w polskim pienigdzu/gwarancji w  wysokosci

na rachunek Zamawiajacego PKO Bank Polski S.A. O/Wloclawek 20 1020
5170 0000 1702 0463 8211

2. Warunkiem podpisania umowy przez Zamawiajacego z Wykonawca jest
dostarczenie Zamawiajagcemu dowodu wptaty lub oryginatu gwarancji.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do pokrycia roszczen
7 tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zamowienia.

4. Cze$é zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 80%
Zamawiajacy zwroci Wykonawcey najdalej w ciaggu 30 dni po pozytywnym
odbiorze koncowym przedmiotu umowy i otrzymaniu koncowej faktury.
Pozostate 20% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy stanowi¢
bedzie zabezpieczenie roszczen ztytutu rekojmi za wady przedmiotu
zamdwienia.
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5. Zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi zostanie zwrocone najdalej

l.

w ciagu 14 (czternastu) dni po uptywie terminu rekojmi, z zastrzezeniem jak
w ust. 6.

W przypadku, gdy Wykonawca na wezwanie Zamawiajgcego nie usunie wad
w okresie rekojmi, Zamawiajacy upowazniony jest do dysponowania kwota
w  wysoko$ci 20% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
z przeznaczeniem na usunigcie wad.

§ 14.

. Strony ustalajg, ze obowiazujaca forma odszkodowan beda kary umowne

z nastepujacych tytutow:
a) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,3%
wynagrodzenia umownego (brutto) za kazdy dzien zwtoki,

- za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze
lub ujawnionych w okresie rekojmi w wysokosci 0,3% wynagrodzenia
umownego (brutto) za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia
wyznaczonego na usuniecie wad,

-z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego (brutto),

b) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu obowigzkoéw wymienionych w §4 pkt. 1,
w wysokosci 0,3% wynagrodzenia umownego (brutto) za kazdy dzien
zwtoki,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego
w wysokosci  10%  wynagrodzenia umownego brutto z tym
zastrzezeniem, ze w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
Zamawiajacego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie miesiaca
od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim
wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonania czesci umowy.

Maksymalna wysokosé natozonych kar nie moze przekraczaé¢ 30% kwoty
okreslonej w § 11

. Strony =zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupeiniajgcego

do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 15.
Do odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytulu rekojmi za wady przedmiotu
umowy 1 uprawnien Zamawiajacego z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio
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9.

zasady i terminy okreslone przepisami Kodeksu cywilnego o rekojmi przy
sprzedazy.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu na wykonane roboty budowlane
stanowigce przedmiot umowy, gwarancji jakosci na okres 5 lat, liczac od
daty odbioru koncowego robo6t. Na materialy 1 urzadzenia, dla ktorych
producent udzielit dtuzszej gwarancji obowigzuje Wykonawce termin
gwarancji producenta. Do gwarancji stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego o gwarancji przy sprzedazy.

§ 16.

. Wykonawca zglasza Zamawiajacemu gotowos¢ do odbioru robot.

Zamawiajacy wyznacza date i rozpoczyna czynnosci odbioru robot
stanowigcych przedmiot umowy w ciagu 7 (siedmiu) dni od daty
zawiadomienia go przez Wykonawce o osiggnigciu gotowosci odbioru.

W  odbiorze uczestniczy¢ beda przedstawiciele = Zamawiajacego
i Wykonawcy w tym kierownik budowy oraz inspektorzy nadzoru
inwestorskiego.

. Obowigzek zawiadomienia uczestnikow odbioru o wyznaczonym terminie

i miejscu spotkania obcigza Zamawiajacego.

Protok6t odbioru sporzadzi Zamawiajacy i dorgczy za pokwitowaniem

Wykonawcy w dniu odbioru.

Jezeli w trakcie odbioru zostang stwierdzone wady 1 usterki dajace

sie usungé, to Zamawiajacy moze odmoéwi¢ odbioru, wyznaczajac

jednocze$nie termin ich usuniecia.

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad nie nadajgcych

sie do usuniecia, Zamawiajacy moze:

a) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

b) odstgpié¢ od umowy albo zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz
drugi.

Wszelkie czynnosci podczas odbioru jak i terminy wyznaczone na usuniecie

usterek i wad bedg zawarte w protokole odbioru podpisanym przez

upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.

Wykonawca zobowiazany jest do zawiadomienia Zamawiajacego

ousunieciu wad oraz zadania wyznaczenia terminu odbioru robot

zakwestionowanych uprzednio jako wadliwych.

Wykonawca nie moze odmowié usuniecia wad na swoj koszt bez wzgledu

na wysoko$¢ zwigzanych z tym kosztow.

10. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi za wady takze

po uplywie terminu rekojmi, jezeli reklamowal wady przed uptywem
terminu rekojmi.
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§ 17.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgodg obu stron
wyrazong pisemnie pod rygorem niewaznosci z tym zastrzezeniem, ze zmiana
umowy jest dopuszczalna tylko wtedy, gdy nie bedzie ona niekorzystna dla
Zamawiajacego lub bedzie wynikata z okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§ 18.
Oprécz  wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym, stronom
przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych sytuacjach:

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

a) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwiagzanie firmy Wykonawcy,

b) zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy,

c¢) Wykonawca nie rozpoczal robot bez uzasadnionych przyczyn oraz
nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego
na pismie,

d) Wykonawca przerwat realizacje robot i przerwa ta trwa dtuzej niz pieé
dni.

2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, jezeli
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec =zaistnienia uprzednio
nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie modgl spelni¢ swoich
zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego
obciazaja nastgpujace obowigzki szczegdtowe:

a) w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca
przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokdt robot
objetych niniejsza umowa, jezeli odstapienie od umowy nastgpito
z przyczyn niezaleznych od niego,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym, na koszt tej strony, ktora odstgpita od umowy,

c) Wykonawca sporzadzi wykaz materiatow, ktére nie moga byé
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji robot objetych niniejsza
umowg, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn
niezaleznych od niego,

d) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot
przerwanych oraz robdt zabezpieczajgcych, jezeli odstgpienie od
umowy nastgpito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,

€) Zamawiajgcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie odpowiada, obowigzany jest do:




- dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktére zostalty wykonane do dnia
odstgpienia,

- odkupienia materiatow okreslonych w ust. 4 pkt. ,.c” niniejszego
paragrafu umowy.

§ 19.
Wierzytelnosci przystugujace Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy
nie moga by¢ przenoszone na osoby trzecie, w tym w szczegolnosci nie moga
by¢ przedmiotem cesji, zabezpieczen ani w inny sposob obcigzane.

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 21.

Wszelkie spory mogace wyniknaé przy realizacji postanowien niniejsze]
umowy bedg rozpatrywane przez strony polubownie. Gdyby polubowne
zalatwienie sporu okazato si¢ niemozliwe, spor poddany zostanie
rozstrzygnieciu Sadowi wlasciwemu wedtug siedziby Zamawiajacego.

§ 22.
Umowe niniejszg sporzadzono w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach,
z czego dwa egzemplarze dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

(pieczgé Zamawiajacego) (piecze¢ Wykonawcy)




