REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN NA DOSTAWY,
USLUGI | ROBOTY BUDOWLANE
WE WLOCLAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

grudzien 2025



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zaméwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane dla
Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej o wartosci powyzej 30 000 zt.

Podstawe prawng wydania niniejszego regulaminu stanowi § 108 pkt 10 ppkt g statutu Wioctawskie
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2

3.

Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

Dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie umowy sprzedazy,
dostawy, najmu, dzierzawy, leasingu oraz innych uméw o podobnym charakterze,

Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg roboty
budowlane lub dostawy;

Zamowieniu — nalezy przez to rozumie¢ optacane przez Zamawiajgcego ustugi, dostawy lub roboty
budowlane wykonywane przez dostawcow lub wykonawcow;

Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Wioctawska Spotdzielnie Mieszkaniowa, stosujacg
niniejszy regulamin przy udzielaniu zamoéwien na dostawy, ustugi i roboty budowlane;

Wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktéra ziozyta oferte w postgpowaniu
0 udzielenie zamdwienia na dostawy, ustugi lub roboty budowlane;

Najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte z najnizszg ceng albo oferte, ktora
przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriow odnoszacych sig do przedmiotu
zamowienia, w szczegdlnosci kosztow eksploatacji, parametrow technicznych, funkcjonalnosci oraz
terminu wykonania;

Warto$ci zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ szacunkowg zamowienia, ustalong przez
Zamawiajacego z nalezytq starannoscia — bez podatku od towaréw i ustug (VAT);

Negocjacje cenowe — nalezy przez to rozumie¢ osobistg rozmowe z oferentem, podczas ktore]
sporzadzany jest protokdt, opatrzony podpisami wszystkich 0sob, zawierajacy: date
przeprowadzonych negocjacji, dane 0s6b obecnych podczas negocjacji oraz ceng proponowang
przez oferenta po negocjacii.

§3.

Jezeli zaméwienie ma by¢ wykonywane w cze$ciach w ciggu roku kalendarzowego, z ktérych kazda
stanowi przedmiot odrebnego postepowania, wartoscig takiego zamoéwienia jest suma wartosci
poszczegolnych jego czesci;

Przy zamowieniach na ustugi tej samej kategorii, ktérych Zamawiajacy zamierza udzieli¢ w ciggu
roku kalendarzowego, podstawg ustalenia wartosci zaméwienia jest taczna roczna warto$¢ takich
zamowien.

II. ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN

§4.

Zamowienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane, mogg by¢ udzielane wytacznie na zasadach
okre$lonych niniejszym regulaminem.



2. Zambwien udziela sie w trybie:
— przetargu nieograniczonego,
— przetargu ograniczonego,
—  negocjacji z zachowaniem konkurencji,
— Zzapytania o ceng,
—  zamowienia z wolnej reki,
— otwartego naboru ofert na ustugi inne niz remontowe.
3. Zamawiajacy moze dopusci¢ mozliwosé sktadania ofert czesciowych, jezeli przedmiot zamdwienia

jest podzielny.

§5.

1. P‘odstawpwym trybem udzielenia zamowienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane jest przetarg
nieograniczony.
2. Zamawiajacy moze udzielic zamowienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane w innym trybie niz
przetarg nieograniczony w okolicznosciach okreslonych w niniejszym regulaminie.
3. gecyz(jjeg 0 wyborze trybu udzielenia zamowienia, z uwzglednieniem jego wartosci, podejmuje
arzad.
4. Zarzad moze informowa¢ Rade Nadzorcza o planowanych przetargach.

§ 6.

Zamawiajacy obowigzany jest, w odniesieniu do robét budowlanych niezaleznie od trybu zamdwienia,
posiada¢ projekt budowlany okreslajacy przedmiot zamoéwienia, kosztorys inwestorski oraz uzyskac
wymagane przepisami prawa pozwolenie na budowe lub dokonac¢ zgtoszenia zamiaru wykonania robét
budowlanych.

§7.

1. Zarzad powotuje na okres jednego roku statg Komisje Przetargowa, zwanej dalej ,Komisjg" - dla
przeprowadzenia postepowan o udzielenie zamoéwien w trybie przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczonego, negocjacji z zachowaniem konkurencji, zapytania o ceng oraz otwartego
naboru ofert na ustugi inne niz remontowe.

2. Komisja skiada sige co najmniej z czterech czionkow. Komisja moze by¢ poszerzona do siedmiu
cztonkow jezeli bedzie wymagata tego specyfika zaméwienia.

3. Czlonkami Komisji mogg by¢ wytacznie osoby powotane przez Zarzad spo$rod pracownikow
Zamawiajacego. Inne osoby, z gtosem doradczym mogq uczestniczy¢ w pracach Komisji, o ile
zostaly do niej zaproszone w charakterze biegtych (rzeczoznawcow).

4. Zarzad powotuje takze protokolanta nie bedacego czionkiem Komisji, ktory bierze udziat w jej
posiedzeniach bez prawa oceny ofert. Do obowigzkéw protokolanta nalezy sporzadzenie
dokumentaciji, oraz zabezpieczenie tej dokumentacji wraz z ofertami przez okres nie krotszy niz
okres udzielanej gwarancji na wykonanie prac zawartych w umowie.

5. W pracach Komisji mogq uczestniczy¢ takze, w charakterze obserwatoréw cztonkowie Rady
Nadzorczej przez nig wyznaczeni, ktorzy swoj udziat w posiedzeniu Komisji potwierdzajg podpisem
w protokole. Ewentualne uwagi wniesione przez czionka Rady Nadzorczej powinny by¢
odnotowane w protokole postepowania o udzielenie zamoéwienia.

6. Czionkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ czlonek Zarzadu.

§8.

1. Po wptynieciu oferty do siedziby Zamawiajacego i jej zarejestrowaniu zostaje ona przekazana



protokolantowi, ktory jest zobowiazany do jej zabezpieczenia w sposéb gwarantujacy
nienaruszalnos¢ oferty, z uwzglednieniem przestrzegania tajemnicy handlowej.
Do zadan Komisji nalezy: .
—  ocena spelniania przez Wykonawcow warunkow udziatu w postepowaniu, _
_ analiza i ocena zlozonych ofert wedtug przyjetych kryteriow oraz przediozenie Zarzadowi
propozycji wyboru oferty, ktora w ocenie Komisji jest najkorzystniejsza. i
Rozstrzygniecia postepowania i wyboru oferty dokonuje Zarzad. Zarzad przed pod!ec!_em wyboru,
moze w kazdym trybie udzielania zamowien wskaza¢ przeprowadzanie negocjac cenowy_ch_
z Wykonawcami, ktorzy zlozyli oferte, wyznaczajgc do tego minimum dwie osoby z Komisji
Przetargowe.

§9.

Z ubiegania sie o udzielenie zamowienia Zamawiajacy ma prawo wykluczy¢ tych Wykonawcow,

ktorzy wezesniejsze zamowienia wykonali nieterminowo, niezgodnie z ustaleniami lub w sposob

odbiegajacy od wymagan jakosciowych okreslonych przez Zamawiajacego.

. Oferte Wykonawcy wykluczonego uznaje sig za odrzuconq | nie jest ona rozpatrywana.

. Oferta Wykonawcy, ktéra nie odpowiada wymaganiom okreslonym przez Zamawiajacego
w Specyfikacji Warunkow Zaméwienia, podlega odrzuceniu lub w przypadku korzystnej oferty

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ uzupelnienia oferty o brakujace dokumenty w ciggu 3 dni

od daty wezwania oferenta do uzupetninia.

Z tytulu odrzucenia ofert, Wykonawcom nie przystugujg zadne roszczenia przeciwko

Zamawiajgcemu.

§ 10.

Przystepujacy do udzialu w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia na dostawy, ustugi i roboty
budowlane dla Zamawiajgcego jest obowigzany ztozy¢ o$wiadczenie, Ze:
1) jest uprawniony do wystepowania w obrocie gospodarczym zgodnie z obowigzujacym
porzadkiem prawnym,
2) posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania,
3) dysponuje niezbedng wiedzgq i do$wiadczeniem, a takze potencjatem ekonomicznym
i technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania danego zaméwienia,
4) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zaméwienia
5) przestrzega przepisow wynikajacych z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).
Spotdzielnia moze zada¢ od Wykonawcdw potwierdzenia spetniania warunkow, o ktoérych mowa
w ust. 1. Informacje o dokumentach/za$wiadczeniach jakie majg dostarczyé Wykonawcy w celu
potwierdzenia spefniania warunkow udziatu w postepowaniu, okresla sie w Specyfikacji Warunkow
Zambwienia, zaproszeniu do sktadania ofert, zaproszeniu do udziatu w negocjacjach.

§11.

W trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia sporzadza sig protokot zawierajacy
€O najmniej:

1) opis przedmiotu zamdwienia;

informacje o trybie udzielenia zamoéwienia;

dane Wykonawcow;

termin sktadania ofert oraz termin i miejsce otwarcia ofert;

informacje o spetnianiu warunkéw wymaganych od Wykonawcow;
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6) oferowane ceny oraz inne istotne elementy kazdej z ofert;

informacie dotyczace odrzucenia ofert lub wykluczenia Wykonawcy wraz z uzasadnieniem:
streszczenie oceny i poréwnanie ziozonych ofert;

wskazanie propozycji wyboru oferty lub ofert wraz z uzasadnieniem;

) termin zakonczenia prac Komisji;
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2. Oferty, opinie biegtych i inne dokumenty dotyczace danego postepowania stanowig zataczniki
do protokotu.

§12.

Zamawiajacy wybiera najkorzystniejszg oferte, spoéréd nieodrzuconych ofert - na podstawie przyjetych
w postepowaniu kryteriow ich oceny.

§13.

1. Zamawiajacy niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni zawiadamia na pismie Wykonawcow
0 wyniku postgpowania lub o zamknieciu postepowania bez dokonania wyboru oferty.

2. Wybranemu Wykonawcy dorecza sie niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni, zawiadomienie
na pismie o wyborze oferty wraz z wyznaczeniem terminu zawarcia umowy.

3. Zawarcie umowy winno nastapi¢ w terminie 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty.

4. Przy zawarciu umowy, Zamawiajacy przekazuje dwa egzemplarze odpowiedniej klauzuli
informacyjnej Wykonawcy, jedng z nich Wykonawca podpisuje i zwraca Zamawiajacemu.
Podpisana klauzula informacyjna jest przechowywana razem z zawartg umowa,

lll. PRZETARG NIEOGRANICZONY
§ 14.

1. Spotdzielnia jest obowigzana do ogltoszenia wylacznie przetargu nieograniczonego na dostawy,
ustugi i roboty budowlane, jezeli warto$¢ zaméwienia przekracza 130.000 ziotych.

2. Ogloszenia o0 zamowieniach na dostawy, ustugi i roboty budowlane w trybie przetargu
nieograniczonego zamieszcza sig na stronie internetowej Wioctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

§ 15.

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwe i adres Zamawiajgcego;
2) okre$lenie przedmiotu zamowienia;
3) termin i miejsce sktadania ofert;
4) wskazanie sposobu udostepnienia Specyfikacji Warunkéw Zamowienia.

§ 16.

1. Specyfikacja Warunkéw Zamowienia powinna zawierac:
1) nazwe i adres Zamawiajacego;
2) opis przedmiotu zaméwienia;
3) termin wykonania zamowienia;
4) warunki udziatu w postepowaniu, wymagania w zakresie informacji o firmie Wykonawcy (np.
stan zatrudnienia, wykaz dotychczas wykonywanych robét, posiadane referencje) oraz wykaz
dokumentow/zaswiadczen, jakie majg dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzania spetniania
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tych warunkéw i wymagan (zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS, bilans, informacja

ekonomiczna o firmie, kserokopia rocznego zeznania podatkowego PIT za poprzedni rok,
itp.);

) wymagania dotyczace wadium;

) termin zwigzania oferts;

) opis sposobu przygotowania ofert;

) migjsce i termin skfadania ofert;

) miejsce i termin otwarcia ofert;

0) opis kryteriéw, ktorymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty wraz z podaniem

znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert;

11) informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopeinione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy;

12) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

13) istotne dla stron postanowienia, ktore zostana wprowadzone do tresci zawieranej umowy, albo
wzor umowy, jezeli Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy aby zawart z nim umowe na takich
warunkach;

14) wskazanie 0sob uprawnionych u Zamawiajacego do porozumiewania sig z Wykonawcami;

15) zastrzezenie o przystugujacym Zamawiajacemu prawie swobodnego wyboru ofert, a takze
prawie odstapienia od postepowania lub jego uniewaznienia bez podania przyczyn podjecia
takiej decyzji, z tytutu czego nie przystuguja Wykonawcom Zzadne roszczenia przeciwko
Zamawiajgcemu.

Zamawiajacy moze w kazdym czasie, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ tresc
specyfikacji warunkow zaméwienia. Zmieniong specyfikacje Zamawiajacy publikuje niezwiocznie na
stronie internetowej Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§17.

Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte na dane zadanie.

Wyznaczony przez Zamawiajgcego termin skiadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 14 dni
kalendarzowych od dnia ukazania sie ogtoszenia o przetargu.

Oferte ztozong po terminie, zwraca si¢ bez otwierania, niezwlocznie po zakorczeniu postepowania
przetargowego.

Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert. Informacje w tej sprawie nalezy niezwtocznie
opublikowa¢ na stronie internetowej Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Zmiany albo wycofanie oferty przed uptywem terminu do skiadania ofert przetargowych
sq skuteczne.

Wyé:pfanie oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert nie powoduje utraty wptaconego
wadium.

§ 18.

Kwote wadium ustala Zarzad w wysokosci nie wigkszej niz 3% wartosci zamowienia.
Wykonawcy wnoszg wadium w pienigdzu (walucie polskiej) a gdy warto$¢ wadium wynosi powyzej
10 000 zt (dziesigc tysiecy ziotych) dopuszcza sie gwarancie bankowg lub gwarancje
ubezpieczeniowa.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po zakonczeniu postepowania,
z zastrzezeniem jak w ust. 4.
Wadium wniesione przez Wykonawce, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, jest
zaliczane na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

a) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,



b) nie podpisat umowy w terminie o ktorym mowa w § 13 pkt. 3,
c) z_awarcie umowy stato si¢ niemoZliwe z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
6. Wycofanie oferty po uptywie terminu sktadania ofert powoduije utrate wadium.

§ 19.

1. Oferty otwiera sie w miejscu i terminie okreslonym w specyfikacji warunkéw zamowienia.

2. Otwarcia ofert dokonuje przewodniczacy Komisji. Otwarcie ofert jest jawne.

3. Po otwarciu ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a takze informacje dotyczace
ceny, terminu wykonania, okresu gwarancji, warunkow ptatnosci, i innych warunkéw istotnych, gdy
sg wymagane.

4. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3, przekazuje sie Wykonawcom, ktorzy nie byli obecni przy
otwieraniu ofert, na ich pisemny wniosek.

IV. PRZETARG OGRANICZONY
§ 20.

Zamawiajacy moze zorganizowa¢ przetarg ograniczony w przypadku, gdy wystapi co najmniej jedna
z nastepujacych okolicznosci:
1) warto$¢ zaméwienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane nie przekracza 130 000 ziotych;
2) specjalistyczny charakter zamowienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane ogranicza liczbe
Wykonawcdw mogacych wykonaé dane zaméwienie;
3) postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego, nie przyniosto rozstrzygniecia.

§ 21.
1. Zamawiajacy, w ramach przetargu ograniczonego zaprasza do sktadania ofert co najmniej trzech
Wykonawcow.
2. Do przetargu ograniczonego stosuje sie postanowienia zawarte w Rozdziale Il — Przetarg

nieograniczony — z wyjatkiem § 14.

V. NEGOCJACJE Z ZACHOWANIEM KONKURENCJI
§ 22.

Zamobwienie na dostawy, ustugi i roboty budowlane moze by¢ udzielone w trybie negocjacii
z zachowaniem konkurencji, jezeli wystapita jedna z nastepujacych okolicznosci:
1) uprzednio prowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
nie przyniosto rozstrzygniecia,
2) zachodzi niezbedna i uzasadniona potrzeba udzielenia zamoéwienia, ktérej wezesniej nie mozna
bylo przewidzie¢, a nie wynika ona z winy Zamawiajacego, oraz przewidywana warto$¢
zamowienia nie przekroczy 50 000 ztotych.

§ 23.

1. Zamawiajacy wysyta zaproszenia do udziatu w negocjacjach z zachowaniem konkurencji do nie
mniej niz 3 oferentéw. Zaproszenie, musi zawiera¢ m.in..:



a) okreslenie przedmiotu zamowienia, facznie z wyszczegolnieniem wszelkich dodatkowych ustug,
ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy; o

b) informacje o dokumentach, jakie majq dostarczy¢ Wykonawcy, w celu potwierdzenia spetniania
warunkow wymaganych od Wykonawcow;

c) okreslenie terminu wykonania umowy;

d) okreslenie miejsca i terminu skiadania ofert; .

e) wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajacy wymaga jego
wniesienia.

2. Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z negocjacjami,
sq dostarczane Wykonawcom na réwnych zasadach.

3. Prowadzone negocjacie majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez wyrazonej zgody
na pismie drugiej strony, ujawni¢ informacj technicznych i handlowych zwigzanych
z prowadzonymi negocjacjami.

4. Po przeprowadzeniu negocjacji, Zamawiajacy zwraca sie na pismie, nie pdzniej niz w terminie
7 dni, do Wykonawcow o ziozenie ofert ostatecznych zawierajacych cene iwybiera ofertg
najkorzystniejsza.

VI. ZAPYTANIE O CENE
§ 24.

1. Zapytanie o ceng stanowi tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajacy kieruje pytanie
ocene dostaw rzeczy, ustug lub robét budowlanych powszechnie dostepnych o ustalonych
standardach jakosciowych, do takiej liczby Wykonawcow, ktora zapewnia wybor najkorzystniejszej
oferty, konkurencje i sprawny przebieg postgpowania.

2. Zamawiajacy moze dokonywaé zamowien w tym trybie, gdy warto$¢ zamowienia nie przekracza
rownowartosci 60 000 ziotych.

3. Zamawiajacy moze nadto dokonywa¢ zamowien w tym trybie, gdy uprzednio prowadzone
postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego, ograniczonego lub negocjacji z zachowaniem
konkurenciji nie przyniosto rozstrzygniecia.

§ 25.
Zamawiajacy kieruje zapytanie o cene do co najmniej 3 Wykonawcéw i zaprasza ich do sktadania ofert.
§ 26.

Zapytanie o cene, musi zawiera¢ m.in.:

f) okre$lenie przedmiotu zaméwienia, tacznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug,
ktére majg by¢ wykonane w ramach umowy;

g) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ Wykonawcy, w celu potwierdzenia spetniania
warunkéw wymaganych od Wykonawcow;

h) okreslenie terminu wykonania umowy;

i) okreSlenie miejsca i terminu sktadania ofert;

j) wy@kpé{: zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajgcy wymaga jego
wniesienia.

§ 27.

—_

Kazdy z Wykonawcow moze zaproponowacé tylko jedna cene.

2. Zamawiajacy, po zapoznaniu sie z dokumentacjq postepowania, moze przeprowadzi¢ negocjacje
cenowe z Wykonawcami, ktérzy ztozyli oferte.

3. Zamawiajacy udziela zamowienia Wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza cene.



VIIl. ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI
§ 28.

1. Zambwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zaméwienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane,
w ktorym Zamawiajacy udziela zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym Wykonawca,

2. Zamawiajacy moze udzielié zamowienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane z wolnej reki tylko
wtedy, gdy wystapi, co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) z przyczyn technicznych, a takze z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wytacznych
wynikajacych z odrgbnych przepisow — dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg byé
wykonane tylko przez jednego Wykonawce,

2) ze wzgledu na wyjatkowq sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego, ktorej nie mogt on przewidzieé, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamoéwienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane, a nie mozna zachowa¢
termindw okreslonych dla innych trybow udzielania zaméwienia,

3) uprzednio prowadzone postepowania w innych trybach nie przyniosty rozstrzygniecia,

4) udziela sie temu samemu Wykonawcy wylonionemu w innym trybie zamowien
dodatkowych, nie przekraczajacych tacznie 20% wartoéci zamoéwienia podstawowego,
ktorych wykonanie stalo sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczesniej
do przewidzenia oraz gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych zamoéwienia
dodatkowego nie mozna oddzieli¢ od zaméwienia podstawowego.

5) jezeli z uwagi na charakter zaméwienia zawarcie umowy wymaga przeprowadzenia

szczegolowych negocjacji z  wykonawca  dysponujacym specjalistyczng ~ wiedzg
i doSwiadczeniem w okreslonej dziedzinie (np. realizacja przedsiewzie¢ stuzacych poprawie
efektywnosci energetycznej) — po kazdorazowej akceptacji Rady Nadzorcze;.

§ 29.
W przypadku podjecia decyzji przez Zamawiajgcego o udzieleniu zamowienia z wolnej reki,
przeprowadzenie negocjacji lezy w gestii Zarzadu.
VII.OTWARTY NABOR OFERT NA USLUGI INNE NIZ REMONTOWE
§ 30.
Otwarty nabr ofert na ustugi inne niz remontowe, nalezy skierowaé do takiej liczby Wykonawcow, ktora
zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencie i sprawny przebieg postepowania.
§ 31.
Zamawiajacy prowadzi otwarty nabér ofert od co najmniej trzech Wykonawcow i zaprasza ich
do sktadania ofert.
§32.
Otwarty nabor ofert, musi zawiera¢ m.in.:
1) okreslenie przedmiotu zamowienia, ktére ma byé wykonane w ramach umowy;

2) informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Wykonawcy, w celu potwierdzenia spetniania
warunkéw wymaganych od Wykonawcow;



3) okreslenie terminu wykonania umowy i jej rozwigzania;
4) okreslenie miejsca i terminu skiadania ofert;
5) wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajacy wymaga jego
wniesienia.
§33.

Kazdy z Wykonawcow moze zaproponowac tylko jedna cene.

Zamawiajacy, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg postgpowania, moze przeprowadzi¢ negocjacje
cenowe z Wykonawcami, ktorzy ztozyli oferte.

Zamawiajacy udziela zamowienia temu Wykonawcy, ktory zaoferowat najnizszg cene.

IX. UMOWY W SPRAWACH ZAMOWIEN NA DOSTAWY, USLUGI | ROBOTY BUDOWLANE
§ 34.

Umowy na dostawy, ustugi i roboty budowlane wymagaija formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowy nie moga by¢ zawierane na czas diuzszy niz 1 rok, z zastrzezeniem jak w ust. 2i 3.

Umowy na ustugi $wiadczone na rzecz Zamawiajacego a dotyczace m.in. codziennej obstugi
dzwigow, instalacji c.0., obstugi konserwatorskiej, ustug kominiarskich, ustug deratyzacyjno —
dezynsekcyjnych, moga by¢ zawierane na okres nie diuzszy niz 4 lata.

Umowy mogq by¢ zawierane na czas oznaczony nie diuzszy niz 10 lat, a takze na czas
nieoznaczony, jezeli charakter lub rodzaj zamowienia uzasadnia zawarcie tego rodzaju umowy.
Decyzja w tej sprawie nalezy do Zarzadu.

Zmiana umowy jest dopuszczalna tylko wtedy, gdy nie bedzie ona niekorzystna dla Zamawiajacego
lub bedzie wynikata z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
winteresie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ wchwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci 0 powyzszych
okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu
z tytutu wykonania czesci umowy.

§ 35

. Zamawiajacy moze zadaé od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Przy

zamowieniu powyzej 130.000,00 zt jest ono wymagane. Zabezpieczenie stuzy do pokrycia roszczen

z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

. Zabezpieczenie ustala sie w kwocie 10 % (dziesig¢ procent) ceny brutto podanej w ofercie.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania zadania wnoszone jest w cato$ci najpozniej w dniu zawarcia

umowy w nastepujacej formie:

a) polskim pienigdzu na rachunek bankowy wskazany przez Zamawiajacego,

b) gwarancji bankowej,

c) gwarancji ubezpieczeniowe;j.

. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie:

a) 14 dni od dnia uznania nalezytego wykonania ustugi,

b) 30 dni od dnia przekazania przez wykonawce robot budowlanych i przyjecia ich protokolarnie
przez Zamawiajacego jako nalezycie wykonanych.

. Zamawiajacy moze pozostawi¢ 20% zabezpieczenia na poczet roszczen z tytutu rekojmi za wady

przedmiotu zaméwienia. Kwota zabezpieczenia podlega niezwlocznie zwrotowi po uptywie okresu

rekojmi, z zastrzezeniem jak w ust. 6.
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6. W przypadku, gdy Wykonawca na wezwanie Zamawiajacego nie usunie wad w okresie rekojmi,

Zamawiajacy  upowazniony jest do dysponowania  caloscig kwoty  zabezpieczenia,
Z przeznaczeniem na usunigcie wad.

§ 36.

1. Zamawiajqcy zastrzega sobie prawo odstapienia od postepowania o udzielenie zaméwienia lub
Jego uniewaznienia bez podania Wykonawcom — przyczyn podjecia takiej decyzji, z tytutu czego nie
przystuguja Wykonawcom, zadne roszczenia wobec Zamawiajacego.

2. Powodem uniewaznienia postepowania moze byé w szczegélnosci sytuacja, gdy:

a) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg Zamawiajacy moze przeznaczy¢
na sfinansowanie zamowienia,

b) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie
zamowienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna bylo wczesniej przewidziec.

3. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§37.

1. Regulamin wchodzi w Zycie w dacie jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza Wioctawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

2. Integralng cze$¢ niniejszego regulaminu stanowia;
— wz6r formularza ofertowego - zatgcznik nr 1,
— wzor protokotu przebiegu postepowania o udzielenie zaméwienia — zatacznik nr 2,
— wzor ogloszenia — zatgcznik nr 3,
— wzor klauzuli informacyjnej — zatacznik nr 4,
— wzor o$wiadczenia o przestrzeganiu przepisow RODO - zatgcznik nr 5.

3. Z dniem wejcia W Zycie niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin udzielania zamowien
na dostawy, ustugi i roboty budowlane” uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 43/2024
z dnia 4 lipca 2024 roku.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Wioctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

uchwata nr /... 2025 z dnia .A’@m{m.o.,.. 2025 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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