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POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Niniejszy regulamin okresla procedury odzyskiwania naleznosci z tytutu:
— oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, o innym przeznaczeniu, m.in.
garaze
— czynszéw za lokale mieszkalne, uzytkowe, dzierzawy terenéw i powierzchni
reklamowych
— odsetek za opdznienie ptatnosci oplat i czynszow,
— kosztow sagdowych i egzekucyjnych.
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Wtoctawskg Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa.

§2.

Procedury windykacyjne obejmujg nastepujace etapy dziatan:
— windykacje przedsadowa,
— odzyskiwanie naleznosci w postepowaniu sgdowym i egzekucyjnym.

§ 3.

1. Przy windykacji naleznosci z lokali mieszkalnych czynnosci windykacyjne
prowadzone sg wobec nizej wymienionych dluznikoéw:

a)

b)

c)
d)

€)

zalegajacych z zaptata naleznosci czynszowych osob zobowigzanych do ich
wnoszenia zgodnie z przepisami prawa, postanowieniami statutu lub umowa,
w tym, w szczegolnosci:
— czlonkéw Spoldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie
lub wtasnos$ciowe prawa do lokali mieszkalnych,
— 0s0b, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych,
— wihascicieli lokali mieszkalnych bedacych cztonkami Spotdzielni oraz
nie bedacych cztonkami wtascicieli takich lokali,
— najemcéw lokali mieszkalnych;
odpowiadajacych za regulowanie naleznosci czynszowych solidarnie z osobami
wymienionymi w pkt la:
— malzonkow tych osob,
— stale zamieszkujacych z nimi os6b petnoletnich, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
— 0s6b faktycznie korzystajacych z lokalu;
spadkobiercow, na ktorych przeszto spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo odrgbna wtasnos¢ takiego lokalu;
osoby bliskiej ubiegajacej si¢ o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni
i ustanowienie najej rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w miejsce zmartego cztonka Spoétdzielni;
0s6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

2. Czynnosci windykacyjne dotyczace lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu
prowadzone sa wobec zalegajacych zzaplata naleznosci czynszowych o0séb
zobowigzanych do ich wnoszenia — zgodnie z umowa, przepisami prawa lub statutu,
w tym, w szczegdlnosci:

a)
b)

c)
d)

najemcow lokali uzytkowych,

dzierzawcow terendw i powierzchni reklamowych

czlonkéw Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu,

0s0b, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,
1 lokali o innym przeznaczeniu,



e) wiascicieli lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu, bedacych cztonkami
oraz nie bedacych cztonkami Spotdzielni whascicieli takich lokali,

f) spadkobiercow (nastgpcow prawnych), na ktérych przeszlo spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i lokalu o innym przeznaczeniu, albo
odrebna wlasnos¢ takich lokali,

g) osob zajmujacych lokal uzytkowy i lokal o innym przeznaczeniu, bez tytutu
prawnego.

§ 4.

Podstawowym celem dziatan windykacyjnych jest doprowadzenie do odzyskania
zaleglych optat za uzywanie lokali oraz naleznosci czynszowych w mozliwie
najkrotszym czasie oraz przeciwdziatanie wzrostowi zadtuzenia.
W trakcie postgpowania windykacyjnego realizowane s3 takze dodatkowe cele,
w tym:
— uzyskanie dokumentu stanowigcego uznanie dtugu,
— przygotowanie badz uzupelnienie materiatu dowodowego na potrzeby

ewentualnego postgpowania sgdowego obejmujace:

a) pozyskanie informacji o sytuacji materialnej rodziny, ilosci 0s6b
zameldowanych,  zamieszkatych/korzystajagcych  zlokalu, zatrudnieniu,
zrédtach dochodéw (wynagrodzenie za prace, renta, emerytura, dziatalno$é
gospodarcza, itp.), ewentualnie majatku, z ktérego mozna bedzie prowadzié
egzekucje¢ oraz innych (informacje teleadresowe, numery PESEL, itp.); stalego
miejsca pobytu, tymczasowego miejsca pobytu

b) pozyskanie informacji teleadresowych siedziby dluznika iewentualnie
dodatkowych miejsc prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, danych
personalnych oséb wchodzacych w sktad Zarzadu dtuznika osoby prawne;j,
sktadnikéw majatku firmy dtuznika, sktadnikéw majatku wiasnego dhuznika
osoby fizycznej, aktualizacja danych rejestrowych firmy dtuznika, itp.

Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego pracownicy Spétdzielni moga
przeprowadza¢ wywiady Srodowiskowe w lokalu diuznika badZ innym miejscu,
majgce na celu zgromadzenie niezb¢dnych informacji majacych stuzyé przyczynieniu
si¢ do odzyskania zaleglych naleznosci.

§5.

Czynnosci windykacyjne uwzgledniaja dobor metod i $rodkéw odpowiednich
do wysokosci dlugu, statusu prawnego lokalu, sytuacji materialnej (kondycji
finansowej) dtuznika oraz zmierzaja do sklonienia dtuznika do dobrowolnej badz
przymusowej zaplaty zalegtych naleznosci.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pominigcia badz skrocenia poszczegdlnych procedur
przewidzianych niniejszym regulaminem celem zoptymalizowania interesu prawnego
i finansowego spotdzielni — przy zachowaniu wymogéw przewidzianych ogdlnie
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 6.
Na kazdym etapie postgpowania windykacyjnego dotyczacego lokali mieszkalnych
dhuznik informowany jest o mozliwosciach:

— ubiegania si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

— ubiegania si¢ o przyznanie pomocy socjalnej,

— obnizenia wysoko$ci naleznych optat poprzez opomiarowanie mieszkania
(montaz wodomierzy, podzielnikdw kosztow ogrzewania), zglaszanie o0s6b
czasowo przebywajacych poza miejscem statego zamieszkania, itp.

— zlozenia wniosku o udzielenie prolongaty sptaty zadtuzenia.
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Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dotyczacej odzyskiwania naleznosci
zlokali i dzierzaw prowadzona jest analiza kosztow, skutecznosci i optacalnosci
dalszych dziatan — umozliwiajgca podjecie decyzji co do dalszej drogi postgpowania.

§7.

Czynnosci windykacyjne co do zasady podlegaja rejestracji i dokumentacji.

L

WINDYKACJA PRZEDSADOWA

§8.

Procedura windykacyjna uruchamiana jest w oparciu o wykazy zaleglosci, w stosunku
do dtuznikéw pozostajacych w zwloce z zaptata powyzej jednego miesigcznego przypisu
naleznych optat.

1.

§9.

Dziatania windykacyjne prowadzone sa sukcesywnie i systematycznie oraz obejmujg

m.in. nastgpujace czynnosci:

— negocjacje telefoniczne, oraz poprzez e-mail,

— kontakt pisemny z dluznikiem poprzez wystosowanie zawiadomienia
o wystgpieniu zadluzenia i koniecznosci jego pilnego uregulowania z zakresleniem
7 — dniowego terminu ptatnosci,

— rozmowy, negocjacje zmierzajace do zawarcia ugody ratalnej splaty zadluzenia
badZz uzyskania jednostronnego os$wiadczenia o wuznaniu dlugu wraz ze
zobowigzaniem jednorazowej badz ratalnej jego sptaty,

— zlozenie przez dluznika pisemnego wniosku/deklaracji co do splaty zadluzenia
w formie jednorazowej lub ratalnej,

— stata kontrola wywigzywania si¢ przez dtuznika z przyjetego harmonogramu
ratalnej sptaty dlugu,

— monitoring pisemny w formie pism wzywajacych dtuznika do przestrzegania
warunkéw ugody i biezacych ptatnosci z zakresleniem 7 dniowego terminu na
uregulowanie brakujacych naleznosci — z zagrozeniem uruchomienia procedur
sagdowego dochodzenia naleznosci.

Na wniosek dtuznika, Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ prolongaty sptaty zalegtych

zobowiazan wobec Spoétdzielni, z tym zastrzezeniem, iz konieczne jest wnoszenie

przez dluznika biezacych naleznosci i comiesigczna ratalna sptata diugu. Przy
podejmowaniu tej decyzji Zarzad kieruje si¢ interesem Spoétdzielni, jej czionkow

i whascicieli nieruchomosci.

§ 10.

W przypadku odzyskania naleznosci przez Spotdzielni¢ w ramach dziatan opisanych w § 9
postepowanie windykacyjne zostaje zakonczone.

W przypadku braku odzyskania naleznosci Spotdzielnia uruchomi nizej wymienione
procedury, w zaleznos$ci od rodzaju lokalu (mieszkalny, uzytkowy, o innym przeznaczeniu)
1 jego stanu prawnego:

wpisywanie dtuznika do Krajowego Rejestru Dtuznikéw,

odzyskiwanie dtugu na drodze postepowania sadowego, a nastepnie egzekucyjnego,
pisemnego uprzedzenia czlonka — posiadajacego spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego o zamiarze skierowania sprawy do sadu o wygaszenie tegoz
prawa, jezeli w dodatkowo zakreslonym miesiecznym terminie zaleglte naleznosci
czynszowe nie zostang uregulowane,



II.

II1.

— pisemnego uprzedzenia najemcy lokalu/ dzierzawcy o zamiarze wypowiedzenia JREEEses

umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli w dodatkowo zakreslonym
miesi¢cznym terminie zalegte naleznosci czynszowe nie zostang uregulowane.

DOCHODZENIE NALEZNOSCI NA DRODZE SADOWEJ

§ 11.
Brak po stronie dtuznika odpowiedzi na wezwania i monity, badz naruszanie terminéw
platnosci ustalonych w ugodzie, o§wiadczeniu lub prolongacie stanowi przestanke
do skierowania przedsadowego wezwania do dobrowolnej zaplaty zaleglych
naleznosci z zakresleniem 7 — dniowego terminu sptaty dhugu.
Przedsadowe wezwanie do zaplaty, o ktérym mowa w ust. 1 kieruje sie:

a) w odniesieniu do lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu, dzierzaw
— do dtuznika,

b) w odniesieniu do lokali mieszkalnych — do dtuznika oraz dodatkowo
wszystkich 0s6b ponoszacych wraz z nim solidarng odpowiedzialnosé
za zaplate naleznych optat.

Wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1 jest wysylane do ww. 0sdb, na adres posiadany
przez Spoéldzielni¢, badz wskazany przez dhuznika/wspétdiuznika solidarnego.
Nie podjete w terminie przesytki polecone maja moc prawna doreczenia i zwrécone,
zostaja wlaczone do akt.
W przypadku bezskutecznego uplywu terminu zakreslonego w przedsadowym
wezwaniu do zaplaty podejmowane sa dalsze dzialania zmierzajace do uzyskania
sadowego nakazu zaptaty/wyroku:
— sporzadzenie pozwu o zaplate z zgdaniem zasadzenia naleznosci Spéldzielni
od dtuznika badz solidarnie od dtuznika i wspétdtuznikéw solidarnych,
— przygotowanie dokumentéw badz ich kserokopii koniecznych dla wykazania
zasadnosci zadania pozwu,
— zlozenie pozwu wraz z wymaganymi dokumentami w sadzie,
— uiszczenie stosownych optat sadowych
— uzyskanie tytulu egzekucyjnego

§ 12.
W sytuacji zadluzenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub lokalu
stanowigcego odrebng wlasnos$¢ i nie ujawnienia sie spadkobiercow — Spétdzielnia
podejmuje czynnosci zmierzajace do ustalenia kregu spadkobiercow w drodze
sadowego postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku.
Prawomocne postanowienie Sadu stwierdzajace nabycie spadku stanowi podstawe
skierowania do wszystkich spadkobiercow objetych tym postanowieniem —
przedsadowego wezwania do dobrowolnej zaptaty zaleglych naleznosci w terminie
7 —dniowym.
Przepis § 11 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

EGZEKUCJA NALEZNOSCI PIENIEZNYCH

§ 13.

. Po uzyskaniu tytutlu egzekucyjnego — dluznik moze by¢ jednorazowo wezwany

do dobrowolnego spetnienia $wiadczenia pienieznego.

. W przypadku uregulowania dtugu w zakreslonym przez Sad lub Spétdzielni¢ terminie

badZ uzgodnienia terminéw splaty dlugu postepowanie egzekucyjne nie jest

6



IVv.

wszczynane, a wywigzywanie sie dtuznika ze ztozonych zobowigzan jest na biezaco
monitorowane.

§ 14.

Brak ze strony dluznika odzewu na tytul egzekucyjny, albo tez na wezwanie

do dobrowolnego spelnienia $wiadczenia orzeczonego tytutem egzekucyjnym,

lub naruszenie terminow platnosci  zakreslonych przez Spoldzielnie badz

z nig uzgodnionych, stanowi podstawe uruchomienia procedury przymusowe;j

egzekucji nalezno$ci pienieznych. Procedura ta polega na sporzadzeniu i wystaniu

do Komornika sgdowego wraz z tytulem wykonawczym wniosku o wszczgcie

i prowadzenie  egzekucji ze  wszystkich mozliwych  Zrédet  dochodéw

dhuznika/dtuznikéw i jego majatku.

We wniosku o wszczecie egzekucji Spotdzielnia stosownie do informacji pozyskanych

w toku postgpowania windykacyjnego wskazuje Komornikowi mozliwe zZrodta

zaspokojenia naleznosci, w tym w szczegdlnosci:

— zdochodow dtuznika z wynagrodzenia za pracg, emerytury lub renty,

— z wierzytelnosci z rachunkéw bankowych dluznika albo innej wierzytelno$ci
dhuznika

— z wynagrodzenia (dochodu) uzyskiwanego w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

— z ruchomosci dluznika znajdujacych sie¢ w jego miejscu zamieszkania/siedzibie
lub innym miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez dtuznika,

— z nieruchomoscei stanowiacych witasno§¢ dluznika, w tym z nalezacego
do dtuznika ograniczonego prawa rzeczowego — wlasnosciowego spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz prawa odrebnej wlasnosci takich
lokali,

— inne informacje mogace mie¢ wplyw na przebieg postepowania egzekucyjnego.

Spoldzielnia zamieszcza we wniosku egzekucyjnym réwniez zadanie, aby Komornik

wezwat dtuznika do zlozenia wyjasnien na okolicznos¢ posiadanego majatku i zrodet

dochodow.

Spoétdzielnia moze réwniez zlecie¢ Komornikowi poszukiwanie za wynagrodzeniem

majatku dtuznika.

Biorac pod uwage efektywnos¢ egzekucji, jej zaawansowanie, wysokos$¢ zadluzenia

iinne czynniki majagce wplyw na skuteczne wyegzekwowanie zadluzenia,

Spoldzielnia moze takze w toku czynnosci egzekucyjnych zlozy¢ wniosek do

Komornika sadowego o zajgcie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu badz

odrebnej wlasnosci lokalu czy tez innej nieruchomosci, niebedacej w zasobach

Spotdzielni i w konsekwencji domagac sig ich licytacji.

SADOWE POSTEPOWANIE O WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ

SADOWE 1 EGZEKUCYJNE POSTEPOWANIE EKSMISYJNE Z LOKALI
MIESZKALNYCH

§ 15.
Przestanka wszczgcia sadowego postepowania o wygasnigcie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest bezskutecznosé uprzednio
prowadzonych dziatan windykacyjnych oraz brak reakcji cztonka na pismo Zarzadu
uprzedzajace o zamiarze wszczgcia takiego postepowania, jezeli w dodatkowo
zakreslonym terminie miesiecznym zalegte naleznosci nie zostang uregulowane.



2. Pismo/wezwanie, o ktéorym mowa w ust. 1 jest wysylane do ww. oséb, na adres
posiadany przez Spotdzielnig, badz wskazany przez dhuznika/wspotdtuznika

solidarnego. Nie podjete w terminie przesytki polecone maja moc prawng doreczenia
1 zwrdcone, zostajg wiaczone do akt.

§ 16.

1. Spéldzielnia moze wystapi¢ do sadu z roszczeniem o orzeczenie przez sad
o wygasnigciu  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku:

a) zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej szesciu miesiecy;

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu, albo:

c¢) niewlasciwego zachowania osoby korzystajacej z lokalu, czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym.

2. Z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia sgdu lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obydwojga
malzonkow - stosownie do tresci orzeczenia sadu.

§17.
Sadowe postgpowanie eksmisyjne prowadzone jest w stosunku do dtuznikéw, ktorzy
nie posiadajg tytulu prawnego do mieszkania.

§ 18.

1. Po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia sadu o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wzywa si¢ na pisSmie bylego cztonka aby wraz
ze wszystkimi osobami wspoélnie zamieszkujagcymi dobrowolnie opréznit lokal
mieszkalny izdatl go do dyspozycji Spotdzielni w terminie 3 miesiecy. Zapis
ten dotyczy rowniez os6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

2.  Analogiczne wezwanie kieruje si¢ do bylego najemcy i innych oso6b zajmujacych
mieszkanie bez tytutu prawnego.

§ 19.
Bezskuteczny uplyw terminu zakreslonego w wezwaniu do dobrowolnego opréznienia
i wydania lokalu stwarza konieczno$¢ podjecia dalszych czynnosci niezbgdnych
dla prawidtowego sporzadzenia pozwu o eksmisjg, tj. w szczegdlnoscei:
— aktualizacje danych dotyczacych osob, ktore winne by¢ objete pozwem (osoby
faktycznie przebywajgce/korzystajace z lokalu, osoby zameldowane),
— sporzadzenie pozwu o eksmisj¢ z zadaniem nakazania ww. osobom opuszczenia
i wydania Spotdzielni lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
— przygotowanie dokumentéw badz ich kserokopii koniecznych dla wykazania
zasadnosci zadania pozwu,
— zlozenie pozwu wraz z wymaganymi dokumentami w sadzie rejonowym,
— uiszczenie stosownych optat sgdowych.

§ 20.
1. Po wuzyskaniu wyroku eksmisyjnego podejmuje si¢ czynnosci w kierunku
dobrowolnego badZ przymusowego jego wykonania, polegajgce m. in. na:

—  zlozeniu wniosku do wlasciwego Urzedu Gminy o przydziat lokalu socjalnego
(wpisanie dtuznika na list¢ oczekujacych na przydziat takiego lokalu) —
w przypadku orzeczenia eksmisji z lokalem socjalnym,

— czynieniu staran o pozyskanie mieszkan socjalnych, innych lokali
mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych,

Ponadto dokonuje si¢:



— biezacego monitoringu wnoszenia naleznych optat,
— kierowaniu kolejnych pozwow o zaptate zaleglych naleznosci,
— wszczynaniu kolejnych postepowan egzekucyjnych naleznosci pieni¢znych.

§21.
Po otrzymaniu przez diluznika od Gminy skierowania na lokal socjalny badz
pozyskaniu pomieszczenia tymczasowego wystepuje si¢ do sadu z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalno$ci wyrokowi eksmisyjnemu.
Po otrzymaniu klauzuli wykonalnosci kieruje si¢ do komornika sadowego, wniosek
o wszczecie egzekucji i podjgcie czynnosci przymusowego wykonania wyroku
eksmisyjnego do wskazanego lokalu/pomieszczenia tymczasowego.
Po otrzymaniu od komornika zawiadomienia o terminie eksmisji podejmuje
si¢ czynnosci  konieczne dla prawidlowego i sprawnego jej przeprowadzenia
(zabezpieczenie $rodka transportu i ekipy robotnikdéw, $lusarza) oraz zabezpieczenia
lokalu po przekazaniu go do dyspozycji Spotdzielni.

§ 22.

Po zrealizowaniu wyroku eksmisyjnego nastepuje rozliczenie wkladu mieszkaniowego lub
kaucji, z jednoczesnym dokonaniem potracen naleznosci Spotdzielni.

SADOWE 1 EGZEKUCYJNE POSTEPOWANIE EKSMISYJNE Z LOKALI
UZYTKOWYCH

§ 23.
Sadowe postepowanie eksmisyjne prowadzone jest wobec dtuznikow, ktorzy utracili
prawo najmu lokalu uzytkowego i nie dopetili obowigzku zwrotu lokalu na rzecz
Spoétdzielni w dacie ustania najmu.
Przed wszczgciem postgpowania sgdowego do dluznika kieruje sie przedsadowe
wezwanie do dobrowolnego oproznienia lokalu i postawienia go do dyspozycji
Spotdzielni w terminie 14 — dniowym.

§ 24.

Bezskuteczny uplyw terminu zakreslonego w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu
stwarza konieczno$¢ podjecia dalszych czynnosci niezbednych dla prawidlowego
sporzadzenia pozwu o eksmisje, tj.:

aktualizacja danych o dtuzniku, badz firmie dtuznika z wiasciwego dla dluznika
rejestru (np.: KRS, Centralna Ewidencja Dziatalnosci Gospodarczej),

przygotowanie dokumentéw badz ich kserokopii koniecznych dla wykazania
zasadnosci zadania pozwu,

zlozenie pozwu wraz z wymaganymi dokumentami we witasciwym sadzie,

uiszczenie stosownych optat sagdowych.

§ 25.

Po uzyskaniu prawomocnego wyroku eksmisyjnego i opatrzeniu go przez Sad
klauzulg wykonalnosci podejmuje si¢ czynnosci w kierunku dobrowolnego badz
przymusowego jego wykonania.
Roéwnolegle podejmowane sg dziatania nastepujace:

— kierowanie kolejnych pozwoéw o zaptate naleznosci za bezumowne korzystanie

z lokalu, .
— wszczynanie kolejnych postgpowan egzekucyjnych naleznosci pienieznych.



VI

VII.

W razie braku reakcji ze strony dituznika na orzeczenie eksmisji kieruje
si¢ do komornika sadowego, wniosek o wszczgcie egzekucji i przeprowadzenie
czynnosci przymusowego wykonania wyroku eksmisyjnego.

Po otrzymaniu od Komornika zawiadomienia o terminie eksmisji podejmuje
si¢ czynnosci konieczne dla prawidlowego i sprawnego jej przeprowadzenia
(zabezpieczenie Srodka transportu i ekipy robotnikoéw, $lusarza) oraz zabezpieczenia
lokalu po przekazaniu go do dyspozycji Spotdzielni.

DODATKOWE PROCEDURY ZWIAZANE Z ZABIEZPIECZANIEM
ROSZCZEN PIENIEZNYCH SPOLDZIELNI

§ 26.
Wobec o0s6b zadhuzonych, ktéorym przystuguja spétdzielcze wihasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych, uzytkowych, lokali o innym przeznaczeniu badZz odrebna
wiasnos¢ takich lokali albo wlasno$¢ innych nieruchomosci nie bedacych w zasobach
Spoétdzielni mogg by¢ stosowane dodatkowo procedury zwigzane z zabezpieczaniem
roszczen pienigznych Spoltdzielni. Prowadzone sa one w oparciu o uzyskany przez
Spotdzielnig tytut wykonawczy i obejmujg w szczeg6lnosci:
— Wwystgpienie z wnioskiem do wiasciwego sadu wieczysto — ksiegowego
o wpisanie do ksi¢gi wieczystej nieruchomosci hipoteki przymusowej na rzecz
Spoldzielni,
— w przypadku braku ksiggi wieczystej wystapienie z wnioskiem o zatozenie
ksiegi wieczystej i wpisaniem hipoteki przymusowe;.
Dla zabezpieczenia roszczen pieni¢znych Spotdzielni dot. lokali uzytkowych juz na
etapie zawierania umowy najmu winny by¢ zastosowane formy zabezpieczenia
intereséw Spotdzielni. Decyzja co do formy zabezpieczenia unormowana jest w § 14
Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§27.

W zaleznosci od sytuacji ekonomicznej cztonka/uzytkownika lokalu i jego rodziny
badz kondycji finansowej firmy dopuszcza si¢ mozliwo$é roztozenia na raty badz
odstgpienia wczgsci lub catosci od dochodzenia oraz skorygowania i zdjecia
z ewidencji ksiggowej odsetek za zwloke¢ w platnosciach. Decyzja w tej sprawie
nalezy do Zarzadu Spétdzielni i podejmowana jest na wniosek dtuznika.

Warunkiem rozpatrywania przez Zarzad wniosku dluznika w tej sprawie jest splata
catosci zaleglych zobowigzan wobec Spotdzielni, w szczegdlnosci takich jak:
nalezno$¢ gtéwna, koszty sadowe i egzekucyjne, koszty wezwania przedsgdowego,
zalegle faktury, np. za ustugi, itp.

§ 28.

Przypisanie czynnosci windykacyjnych wraz z odpowiedzialnosciag za ich wykonywanie
do poszczegdlnych stanowisk pracowniczych Spoétdzielni wynika kazdorazowo ze struktury
organizacyjnej Spotdzielni.

§ 29.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy ogolnie
obowiazujace, w tym w szczegdlnosci: kodeksu cywilnego, kodeksu postgpowania
cywilnego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spoldzielcze, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, ustawy o witasnosci lokali, ustawy o ochronie danych osobowych,
ustawy o rachunkowosci oraz statutu Wtoctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i regulaminow
wydanych na jego podstawie.
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§ 30.
Podstawe prawng uchwalenia niniejszego regulaminu stanowig postanowienia § 108 ust. 10
Statutu Wloctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

§ 31.

1. Regulamin niniejszy uchwalono uchwatg Rady Nadzorczej nr 72/09/2025 z dnia
25 wrzeénia 2025 r. i wehodzi w zycie w dacie jego uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,.Regulamin windykacji
naleznosci czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe w zasobach Wloclawskie;
Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 30 listopada
2023 r., uchwatg nr 10/11/2023.

Protokot nr 9/09/2025
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
P Gmareltl! m}»ﬁwﬂ«z/
(Piotr Gawronski) (Eucja Andrzejczyk)
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