WLOCLAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI
WLOCLAWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWELJ
ZA OKRES:

01 STYCZNIA - 31 GRUDNIA 2024 ROKU
ORAZ GLOWNE KIERUNKI DZIALANIA NA ROK 2025

Wioctawek 2025



WSTEP

Rok 2024 byt kolejnym rokiem intensywnych dziatan i wyzwan dla Wioctawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Byt to okres kontynuacji zmian zapoczatkowanych w roku poprzednim, a takze
wprowadzania nowych inicjatyw majacych na celu dalszy rozwoj Spotdzielni oraz poprawe jakosci
zycia jej cztonkow. W roku 2024 nastapita takze zmiana 2 z 3 cztonkow Zarzadu WSM. Zatrudnieni
sostali: nowa Glowna Ksiegowa (Czlonek Zarzadu WSM) oraz nowy Zastepca Dyrektora ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych (Zastgpca Prezesa Zarzadu WSM).

Podobnie jak w latach ubiegtych, Spotdzielnia stangla w obliczu rosngcych kosztow dziatalnosci.
W2zrost ptacy minimalnej, wzrost cen ustug i materialéw budowlanych, a takze wysokie koszty energii
elektrycznej i ogrzewania wplynely na koniecznoéé dostosowania stawek oplat eksploatacyjnych.
Zarzad podejmuje jednak intensywne dziatania zmierzajace do minimalizowania kosztéw, m.in. poprzez
optymalizacj¢ wydatkow. Najwiekszym wyzwaniem dla Zarzadu na kolejne lata bedzie podejmowanie
dziatan majacych na celu obnizenie kosztow z tyt. centralnego ogrzewania oraz podgrzewu wody.

Sytuacja finansowa Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pozostaje stabilna, co jest efektem
odpowiedzialnego zarzadzania oraz konsekwentnej realizacji przyjetej strategii. Dalsze pozyskiwanie
érodkow zewnetrznych, w tym funduszy unijnych i krajowych, pozostaje jednym z priorytetow
na kolejne lata.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Wioctawska Spotdzielnia Mieszkaniowa zrzeszata 7014 czionkdow.
Spoldzielnia dziata w oparciu o ustawg z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni oraz inne przepisy prawa.

Wioctawska Spétdzielnia Mieszkaniowa dziata na terenie Wloctawka, Brzescia Kujawskiego, Kowala,
Lubranca i Lochocina i tacznie wiada gruntami o powierzchni 45,7330 ha (dane na koniec 2024 r.),
7 czego whasno$¢ Spotdzielni stanowia grunty o powierzchni 2,2467 ha. Wspotwlasnoscia Spotdzielni
pozostaja grunty o powierzchni 38,8363 ha — pozostali wspotwlasciciele tych gruntéw sa whascicielami
wyodrebnionych z danej nieruchomosci lokali. Wioctawska Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada takze
grunty pozostajagce w uzytkowaniu wieczystym — o powierzchni 4,11 ha oraz wspotuzytkowaniu
wieczystym — o powierzchni 0,4451 ha (odpowiednio — pozostali wspotuzytkownicy wieczyscei
sa whascicielami wyodrebnionych lokali). Spotdzielnia w swoich zasobach posiada réwniez grunty
o nieuregulowanym stanie prawnym — 0 pOw. 0,0879 ha (879 m?).

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spétdzielnia zarzadzata:
= 148 budynkami, w ktorych znajduje sig:
— 6609 lokali mieszkalnych, w tym:
— 3875 o statusie spoldzielczych whasnosciowych praw do lokali;
= 79 o statusie spoldzielczych lokatorskich praw do lokali;

2 606 na prawach odrgbnej wasno$ci;

25 lokalami zajmowanymi na podstawie umow najmu;

|

24 lokalami zajmowanymi bez tytutu prawnego (s to: mieszkania np. z orzeczonym
wyrokiem eksmisyjnym, nieuregulowanymi sprawami spadkowymi, itp.).

Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na biezaco prowadzi dziatania umozliwiajgce osobom
uprawnionym przenoszenie na ich rzecz whasnosci lokali — zgodnie z przepisami ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i na warunkach w ustawie tej okreslonych.



ROZDZIAL 1
DZIALALNOSC SAMORZADOWA
1. ZARZAD SPOLDZIELNI

Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej od 01 stycznia 2024 r. do 31 lipca 2024 r. pracowat
w trzyosobowym sktadzie:

1) Piotr Grudzinski — Prezes Zarzadu
2) Leszek Szarzynski — Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Grazyna Rozmiarek — Cztonek Zarzadu

W zwiazku z planowanym odejsciem ze Spotdzielni pana Leszka Szarzyfiskiego oraz pani Grazyny
Rozmiarek, Rada Nadzorcza ogtosita konkursy na oba stanowiska. Procedura wyboru nowych cztonkéw
Zarzadu zostala przeprowadzona zgodnie z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza regulaminami
dotyczacymi konkursu na te stanowiska.

Zgodnie z regulaminem i statutem WSM, w drodze glosowania tajnego, na stanowisko Gléwnego
Ksiggowego — Czlonka Zarzadu WSM, czlonkowie Rady Nadzorczej wybrali panig Sylwie
Golgbiowskg, natomiast na stanowisko Zastepcy Dyrektora ds. Techniczno-Eksploatacyjnych zostat
wybrany pan Tomasz Jezierski. Tym samym, od 01 sierpnia 2024 r. do kofica 2024 r. Zarzad
Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej funkcjonowat w nastepujacym skiadzie:

1) Piotr Grudzinski — Prezes Zarzadu
2) Tomasz Jezierski — Zastgpca Prezesa Zarzadu
3) Sylwia Gotgbiowska — Czlonek Zarzadu

Zarzad WSM w 2024 r. odbyt 54 protokotowane posiedzenia, podejmujac facznie 643 uchwaty.
Zarzad WSM pracowal w oparciu o plan pracy i zajmowal si¢ przede wszystkim sprawami:
czfonkowsko — mieszkaniowymi, technicznymi, eksploatacyjnymi, windykacja oraz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi. Z innych waznych zagadnien omawianych na posiedzeniach Zarzadu WSM
nalezy wymieni¢ analizg: realizacji planéw remontéw, wynikéw ekonomiczno — finansowych, zadtuzen
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz ich windykacje, analize dziatalnosci stuzb konserwatorskich,
prac i procedur zwigzanych z ustanawianiem odrebnej wlasnosci lokali, analize wynikéw rozliczenia
Sezonu grzewczego.

2. RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza WSM w roku 2024 dziatata w skladzie nastepujacym:

1) Lucja Andrzejczyk — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2) Helena Baranowska — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3) Piotr Gawronski — Sekretarz Rady Nadzorczej

4)  Daniel Nowotka — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

5) Monika Piwinska — Przewodniczaca Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej
6) Eugeniusz Andrzejewski

7)  Grzegorz Kalinowski



8) Renata Smok
9) Tadeusz Patyk

W 2024 roku Rada Nadzorcza WSM odbyta 12 protokotowanych posiedzei, podczas ktérych podjeta
lacznie 35 uchwal, realizujac swoje obowigzki zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie.

Wiecej informacji o dziafalnosci Rady Nadzorczej mozna dowiedziec sie ze sprawozdania tego organu.

3. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
KTORE ODBYLO SIE W TRZECH CZESCIACH W DNIACH: 22, 23, 24 MAJA 2024 R.

Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwata nr 195/2024 z dnia 29 marca 2024 r.,
dziatajac na podstawie § 95 ust. 1 Statutu spotdzielni, a takze uchwaty Rady Nadzorczej nr 29/2024
z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczania cztonkow Wioctawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, wedhug harmonogramu
okreslajacego terminy i miejsca poszczegolnych jego czgsci oraz ustalil porzadek obrad.

Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w nastgpujacych miejscach i terminach:

—  cze$¢ 1 — w dniu 22 maja 2024 r. o godz. 16:00 — w Placowce Spoteczno — Kulturalnej
L, KROKUS” przy Alei Chopina 27 we Wioctawku.
Na pierwsza cze$é obrad Walnego Zgromadzenia przybyto 35 cztonkow Spoétdzielni.

—  cze$é 1T — w dniu 23 maja 2024 r. o godz. 16:00 — w BCKiH - Centrum Kultury i Historii
Wahadto przy ul. Kolejowej 44 w Brzesciu Kujawskim.
W czesci drugiej obrad Walnego Zgromadzenia uczestniczyto 17 cztonkow Spoétdzielni.

—  cze$é 1T — w dniu 24 maja 2024 r. o godz. 16:00 — w Placowce Spoteczno — Kulturalnej
L, KROKUS” przy Alei Chopina 27 we Wtoctawku.
Na trzecig cze$¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybylo 18 cztonkéw Spotdzielni.

3.1. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Porzadek obrad wygladat nastgpujaco:
1. Otwarcie obrad.

2. Wybér Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia i protokolantow.

3. Przedstawienie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Odczytanie porzadku obrad.

5. Wybér komisji danej czesci Walnego Zgromadzenia: mandatowo — skrutacyjnej
i wnioskowej.

6. Odczytanie listy pelnomocnictw.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci WSM za 2023 r. wraz z przedstawieniem gtéwnych
kierunkéw dziatania w 2024 r.
8. Sprawozdanie finansowe WSM za 2023 r. wraz z opinig biegtego rewidenta.
9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023 r.
10. Dyskusja.
11. Podjecie uchwat w przedmiocie:
— Zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2023 r.;
—  Zatwierdzenia sprawozdania finansowego WSM za 2023 r.;
— Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej WSM za 2023 r.;
— Podzialu nadwyzki bilansowej za 2023 r.
12. Podjecie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu:



dla Prezesa Zarzadu WSM Zdzistawa Hejny;

dla Prezesa Zarzadu WSM Piotra Grudzinskiego;
dla Z-cy Prezesa Zarzadu WSM Leszka Szarzynskiego;
dla Cztonka Zarzagdu WSM Grazyny Rozmiarek.

I3. Przedstawienie, rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci.
14. Zamknigcie obrad.

3.2. REALIZACJA UCHWAL Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

1/2024

2/2024

3/2024

4/2024

5/2024

6/2024

7/2024

8/2024

9/2024

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania
z dziatalnosci WSM za 2023 r.

zatwierdzenia sprawozdania
finansowego WSM za 2023 .

zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej WSM za 2023 r.

podziatu nadwyzki bilansowej
za 2023 r.

udzielenia absolutorium
Zdzistawowi Hejnie, Prezesowi
Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Piotrowi
Grudzinskiemu, Prezesowi
Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Leszkowi
Szarzynskiemu, Zastepcy Prezesa
Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Grazynie
Rozmiarek, Cztonkowi Zarzadu
WSM

zbycia nieruchomosci
(uchylenie uchwaty WZ

nr 11/2023 - tj. dzialka gruntu
przy ul. Legskiej 63 na rzecz
NETIA S.A.)

Uchwata zrealizowana.

W wymaganym terminie przestano
stosowne dokumenty do KRS wraz

z podjeta przez Walne Zgromadzenie
uchwalg w tej sprawie. Zmiany zostaty
zarejestrowane.

Uchwata zrealizowana.
W wymaganym terminie stosowne
dokumenty przestano do KRS.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.
Uchwata zrealizowana.
W wymaganym terminie stosowne

dokumenty przestano do KRS.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwata zrealizowana.

Pismo wystane do NETIA S.A.
w dniu 10.06.2024 r.

(L.dz. NM/1590/2024).
Odbiorca otrzymat pismo w dniu
14.06.2024 r.



33.REALIZACJA WNIOSKOW Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA, KTOREGO
OBRADY ODBYLY SIE W MAJU 2024 ROKU.

I cze§¢ — Os. Srodmiescie, Kowal, Lochocin (22 maja 2024 r.)

Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposob realizacji
1. | ul. Jagiellonska 11 » remont ulicy Jagiellonskiej - wspotpraca z Urzgdem Miasta
(plany)
» wijazd do $mietnika - realizacja w terminie pozniejszym
» zywoploty - przedmiotowe zywoploty w czgsci
naleza do WSM a w czgsci do
miasta. Administracja Osiedla
zwrbcita sie z pismem do Miejskiego
Zaktadu Zieleni o systematyczne
przycinanie
» Rada Nadzorcza — diety, - wyczerpujacej odpowiedzi udzielita
cztonkowie, kompetencje Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. | ul. Olszowa 3 » kolektor wody deszczowej - na Osiedlu Srodmiescie istnieje
tylko jeden kolektor sptawny do
$ciekow kanalizacyjnych i wody
opadowej. Przyczyna ztych
zapachow zostata usunigta
> podiaczenie przewodu - WSM nie jest strong. Umowe
umozliwiajacego tadowanie z Zakladem Energetycznym winien
samochodow elektrycznych zawrzedé zainteresowany.
w ciggu garazy przy ulicy Dodatkowo wystano odpowiedz do
Olszowej mieszkanca
II cze$é¢ — Brzesé Kujawski, Lubraniec (23 maja 2024 r.)
Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposob realizacji
1. | ul. Brzeska 34 » remont chodnika - realizacja w terminie pozniejszym
Lubraniec
2. | ul. Krolewska 11a » parkowanie na chodnikach - teren przy budynku jest prawidtowo
Brzes¢ Kuj. oznakowany, nalezy wzywac Policje
3. | ul. Krolewska 11a »  wywoz gabarytow z - wykonano
Brzes¢ Kuj wozkowni
4. | al. Lipowa 7 » odmalowanie klatki - realizacja w terminie pdzniejszym
Lubraniec schodowej
> czyszczenie studzienek - studzienki kanalizacyjne w
Lubrancu czyszczone sa dwa razy
w roku przed $wigtami lub w razie
koniecznosci
5. | Krolewska 9 Brzes¢ » malowanie klatek - realizacja w terminie pdzniejszym
Kuj.
» kanalizacja - kolektor przed budynkiem
cze$ciowo wymieniony
6. | ul. Krélewska 11 » podcigcia zywoplotow - realizowane na biezaco
Brzes¢ Kuj




III czes$¢ — Os.

Kazimierza Wielkiego (24 maja 2024 r.)

Adres zamieszkania

Whiosek

Sposéb realizacji

ul. Zytnia 49

> remont klatek schodowych

»  powod wymiany drzwi
do piwnic

- malowanie kl. schodowych w
terminie pozniejszym. WSM
wystosowato pismo do Wspdlnoty
0 partycypowanie w kosztach
planowanego chodnika na swoim
terenie

- wyjasniono na WZ

ul. Ostrowska 18

» chodnika miedzy ulicami
Ostrowska 18 a 16

> zlej kolejnosci malowania
klatek schodowych oraz
zaktadania o$wietlenia
i braku efektu tych dziatan

- wykonano

- zatozono dwie lampy

ul. Lanowa 1

> garazy, ktore sg notorycznie
blokowane i nie ma
mozliwosci wjazdu oraz
wyjazdu, blokujgc
Jjednoczesnie droge
przeciwpozarowg

> zlej kolejnosci malowania
klatek schodowych oraz
zakladania o$wietlenia
i braku efektu tych dziatan

- przeprowadzono rozmowe z
wilascicielem samochodéw, ktory
parkuje kilka samochodéw oraz
wystano pismo do wiasciciela
pozostawionych przedmiotow przy
garazach / ptocie w celu ich
usunigcia, ktore ograniczaja
mozliwosci manewrowe pojazdow.
W trakcie opracowywanie
organizacji ruchu drogowego

- malowanie byto wykonane w 2017
r. bez wykonania ptytek na
schodach. Aktualnie jest to
realizowane kompleksowo

ul. Ostrowska 16

» wymiany domofonow,
malowania klatek, wymiany
poreczy, lamperii

> peknigta posadzka, gdzie
gromadzi si¢ woda

» zmiana firmy sprzatajacej

» zalozenia zewnetrznego
oswietlenia na chodnikach
(to ktdre jest w tej chwili
nie spetnia swoich zadan,
poniewaz jest mocno
oslonigte przez drzewa)

- domofony wymieniono

- zostanie wymienione okno w
wiatrotapie przez ktore leci woda

- przeprowadzono rozmowe
dyscyplinujgcg

- wykonano




» zlej kolejnosci malowania - aktualnie jest to realizowane
klatek schodowych oraz kompleksowo
zakladania o$wietlenia
i braku efektu tych dziatan

5. | ul. Zytnia 84 » ogloszenia na drzwiach - sprawa zostala oméwiona na WZ
wejéciowych zamiast
na tablicy ogloszef

_zlonek Z zadu
- HegoOwWYy

PREZES\ ¥ARZADU

“iwia Gglebiowska .
mgr PiSiNGYywdziviski
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Przedstawione wyzej zestawienie jest odzwierciedleniem bilansu jednostki na dzien 31.12.2024 roku,
ktory wraz z:

—  wprowadzeniem do sprawozdania finansowego;

—  rachunkiem zyskow i strat (wynikow);

— sprawozdaniem z przeptywu srodkow pienigznych;

_  zestawieniem zmian w Kapitale (Funduszu) Wiasnym;

—  informacja dodatkowa do sprawozdania Finansowego;

— sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego jednostki;

- sprawozdaniem z dziatalnosci Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

stanowi roczne Sprawozdanie Finansowe za rok 2024.

Na przestrzeni 2024 roku suma bilansowa zwickszyta sig o 1 093 989,25 zt czyli o 1,28%.

Zwiekszyta si¢ wartos¢ srodkow obrotowych, $rodkow pienigznych oraz nalezno$ci, natomiast
zmniejszyta si¢ wartos¢ aktywow trwatych.

Zmniejszenie wartoéci $rodkéw trwatych i odpowiednio funduszy wynika z przeksztalcenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych w odrgbna wiasnos¢ i wylaczeniu z bilansu Spétdzielni tej czesci majatku.

Odrebna wiasnos¢ ewidencjonowana jest na kontach pozabilansowych.

Warto$¢ pozabilansowa tego majatku wyno

si 55 767 865,22 zt. Tak wiec faktyczna wartos¢ sktadnikow

majatku trwatego wynosi wg 1acznej ewidencji 106 518 667,37 zt, a suma bilansowa wynositaby

142 428 090,09 zt.
1.1 AKTYWA

Na przestrzeni 2024 r. nastapito zmniejszeniu jego wartosci o:
Zmiany $rodkéw trwatych w 2023 r. byly nastepujace:
stan na 31.12.2023 r.

zwiekszenia

zmniejszenia

stan na 31.12.2024 r.

umorzenia na 31.12.2023 r.

zwigkszenia

zmniejszenia

stan na 31.12.2024 r.

warto$¢ netto na 31.12.2024 r.

324 468,59 zt

112 446 037,09 zt
178 699,02 zt
497 167,61 zt

112 121 568,50 zt

60 328 426,66 zt
1346 078,97 zt
303 689,28 zt
61370 816,35 zt
50 750572,15 z

b) zmniejszenie $rodkow trwatych w budowie - 7k

¢) Zmniejszenie inwestycji dtugoterminowych -zt
2 Warto$¢é majatku obrotowego w 2024 roku zwigkszyta si¢ o: 2 460 847,53 zt

z tego migdzy innymi:

a) stan srodkéw pienigznych zwigkszyt si¢ o: 2915 609,04 zt

b) stan zapasow materiatow zwigkszyt sig o: 2 370,92 zt

¢) stan naleznosci zwigkszyt sig o: 116 437,73 zt

0 stan rozliczef miedzyokresowych - do rozliczenia w roku nastgpnym

zmniejszyt si¢ o:

573 570,16 zt



1.2. PASYWA
Fundusze wiasne (kapitaty) w okresie 1.01.-31.12.2024 roku
1. zmniejszyly si¢ o sume 1950421,97 zt
z tego m.in.:
2) zmniejszenie kapitatu (funduszu) podstawowego z tytutu umorzenia
srodkéw trwatych i wylaczenia wlasnosci lokali 9 060 784,84 zt
b)  zwigkszenie kapitatu zapasowego 7082 016,36 zt
¢)  zwigkszenie wyniku (zysk) 28 346,51 zt
d)  zysk z lat ubieglych — zmniejszenie -zt
2 Zobowigzania i rezerwy zwigkszyly sic w 2024 roku o kwote: 3044 411,22 zt
z tego:
a)  rezerwy na zobowigzania zmniejszyly sie o: 307 759,90 zt
b)  zobowigzania krétkoterminowe zwigkszyly sie o: 2782 761,74 zt
¢)  rozliczenia migdzyokresowe zwigkszyly sie o: 569 409,38 zt

Ogodlna suma bilansu na koniec roku 2024 wynosi 86 660 224,87 zt (bez czesci wyodrebnionej
tj. 55767 865,22 zt) i wykazuje zwiekszenie o 1 093 989,25 71, a gtéwnym jego skladnikiem jest wartos¢
budynk6éw mieszkalnych wraz z gruntami i odpowiadajaca im suma (wktadéw) funduszy wiasnych
cztonkéw oraz funduszu zasobowego Spétdzielni.

Pozostala warto$¢ sumy bilansowej stanowia aktywa obrotowe — naleznosci i $rodki pieniezne oraz
zobowigzania wobec dostawcow i zysk netto.

2. RACHUNEK WYNIKOW

W 2024 roku dziatalnos¢ Wiloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wygenerowata zysk
+4109 929,88 zt (brutto). Suma wszystkich przychodéw (59 251 310,58 z1) byla wyzsza od sumy
kosztow (55 141 380,70 zt) z dziatalnosci ogdtem, w tym wygenerowano 605 739,05 zt nadwyzki
W gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz 3 504 190,83 z nadwyzki w dziatalnosci gospodarczej.
Przedstawione ponizej zestawienia obrazuja przychody i wydatki Spétdzielni w 2024 r.:

2.1. PRZYCHODY

TRESC Wykonanie Plan Wykonanie % %
Lp. 2024 r. 2024 r. 2023 r. 3/5 3/4
1 2 3 4 5 6 7
1. | Przychody ogdtem 59251310,58 zt | 59 350 000,00 zt | 58 407 197,15 zt | 101,45% | 99,83%
a) | z lokali mieszk. GZM 50 721 821,37 zt | 51 050 000,00 zt | 49 878 527,84 zt | 101,69% | 99,36%
b) | z lokali uzytkowych 6 656 883,38 zt | 6700 000,00z | 6586 023,81zt | 101,08% | 99,36%
¢) | przychody operacyjne 427 927,15 zt 400 000,00 zt 539617,38 zt 79,30% | 106,98%
koszt wytworzenia
Ay PR  beng 173 885,152 | 150000,00zt | 165940,79z | 104,79% | 115.92%
potrzeby (sprzedaz
wewnetrzna)




o | PEARII00Y 28 Spredady 76 706.86 zk 50 000,00 zt 642218678 | 119,44% | 153,41%
produkt.

f) | przychody finansowe 1194 086,67 zt | 1000 000,00 zt 1172 861,47zt | 101,81% | 119,41%
przychody ze sprzedazy 5 "

2) ; -z -zt -z 0,00% | 0,00%
majatku trwatego

Przychody finansowe pochodza z odsetek od lokat bankowych oraz odsetek uzyskanych
z tytutu nieterminowych optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, jak i uzytkowe.

Przychody z pozostatej dziatalnosci (przychody operacyjne) to gtéwnie osiagnigte (odzyskane) koszty
sadowe i komornicze oraz niewielkie kwoty sprzedazy materialow i ustug.

2.2. KOSZTY I WYDATKI - OGOLEM

Wykonani 7 Wykonani % %
, y onanie y onanie
A trukt. Strukt. 3/5
Lp UL 2024r. i 2023r. “’
2024 2023
1 3 3 4 5 6 7
Koszty i wydatki 5514138070 z1 | 100,00% | 54616 700,80zt | 100,00% | 100,96%
L [ Dzialalnosé podstawowa | 54924 860,06 2 | 99,61% | 54000342992k |  98,87% | 101,71%
w tym:
a) 222’;‘:’ 2l 20861327472 | 54,15% | 31003673037 |  56,77% | 96.32%
b) | ustugi obce 7437 14931 7t 13.49% | 6742 108,31 z1 12.34% | 11031%
¢) | podatki i optaty 1610 202,72 7k 2.02% | 1458 428,73 7k 2.67% | 110,41%
d) | wynagrodzenia 7391 599,95 zt 13,40% | 6417 685,70 zt 11,75% 115,18%
Wi ia dl |
o) |Fiadszsniadia 1 651 669,79 7k 3.00% | 141218590zt 259% | 116,96%
pracownikow
f) | amortyzacja 14 585,28 zt 0.03% 76 762,25 zt 0,14% 19,00%
2) | pozostate koszty 6958 326,44 71 12.62% | 6901 684,81 zt 12.64% | 100,82%
téwnie Fund
wtym (glownie Fundusz | ¢ 796 148 74 2t 1231% | 6748228,99 zt 12.36% | 100,56%
Remontowy)
Koszt wlasny sprzedazy 5
I | sterialow 90 300,00 zt 0,16% | 58102,08 zt 0,11% | 15542%
III. | Koszty operacyjne 125 145,73 zk 0,23% 558 171,71 zt 1,02% 22.42%
IV. | Koszty finansowe 10740121  0,002% 84,0271| 0,0002% | 1278,28%

Powyzsze zestawienie przedstawia wszystkie koszty rodzajowe, ktore w 2024 roku wyniosty

55 141 380,70 zt.

W badanym okresie lat 2023 i 2024 struktura kosztéw rodzajowych ulegta tylko nieznacznym zmianom.




2.3. KOSZTY EKSPLOATACJI ZASOBOW WEASNYCH

Udzial Udzial
Lp TRESC 2024 . strukt. 2023 r. strukt. 22(())22‘;/
wartos$é % wartos$é % %

1. Koszty biezace Osiedli 11 156 584,97 zt | 20,31% | 9 817 744,65 zi 18,18% | 113,64%
a) | Koszty osobowe 4185 251,01 zt 7,62% 3 666 149,44 zt 6,79% 114,16%
b) [ Koszty utrzymania czystosci 860 546,81 zt 1,57% 696 763,36 zt 1,29% 123,51%
c) | Energia elektryczna 643 056,10 zt 1,17% 663 778,09 zt 1,23% 96,88%
d) | Podatki i oplaty 1 090 440,73 zt 1,99% 962 506,21 zt 1,78% 113,29%
e) | Konserwacja i przeglady 897 575,42 zt 1,63% 795 043,02 zt 1,47% 112,90%
f) | Remonty lokali 596 092,92 zt 1,09% 411 948,57 zt 0,76% 144,70%
g) [ Woda techniczna 194 421,85 zt 0,35% 160 055,92 zt 0,30% 121,47%
h) | Materiaty 108 613,42 zt 0,20% 107 747,72 zt 0,20% 100,80%
i) | Pozostate 2 580 586,71 zt 4,70% 2353 752,32 zt 4,36% 109,64%

2 Fundusz Remontowy 6786 048,74 zt | 12,36% | 6 748 228,99 zi 12,50% | 100,56%

3. | Koszty Zarzadu Ogélnego | 4 737 350,01 zt 8,63% 4 136 532,93 z} 7,66% 114,52%

4, Uslugi Komunalne 31857597,22 2 | 58,00% | 32936 592,85 z1 60,99% | 96,72%
a) | woda i kanalizacja 5285 728,62 zt 9,62% 4251 947,56 zt 7,87% 124,31%
b) | wywoz nieczystosci 3421 059,67 zt 6,23% 3430 339,68 zt 6,35% 99,73%
c) | gaz 900 818,73 zt 1,64% 941 658,99 zt 1,74% 95,66%
d)|c.o.icw. 22249990,20 zt | 40,51% 24312 646,62 zt| 45,02% 91,52%

5. Koszty sksploatacy; 38717694zt | 0,70% | 361243572 | 0,67% | 107,18%

dzwigow
OGOLEM | 54 924 751,88zt | 100% | 54 000 342,99 71 100% 101,71%

W kosztach ,,1 i) Pozostate” najwieksza warto$¢ stanowig:

sprzatanie klatek schodowych
koszty ubezpieczen majatkowych

wynajem transportu

koszty bhp

amortyzacja lokali uzytkowych w najmie
ustugi dezynfekcji i deratyzacji
odczyt radiowy wodomierzy

udraznianie kanalizacji
ustugi kominiarskie

przewdz gotowki

oraz inne w pozostatej wartosci

1 093 086,44 zt
482 990,07 zt
266 358,76 zt

73 863,39 zt
21206,71 zt
91 080,09 zt
84 068,48 zt
96 154,42 zt
78 485,32 zt

13 136,79 zt

Koszty Zarzadu Ogolnego to koszty zwigzane z kierowaniem catoksztattem dziatalnogci Spotdzielni
i jej obstuga jako catosci, z wylaczeniem kosztow finansowych oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

W

ramach kosztow

0golnego

zarzadzania

wystepuja  dwie

ogolnoadministracyjne oraz koszty ogélnogospodarcze.
Poziom w poszczegélnych pozycjach kosztéw jest zréznicowany, a podstawowe koszty
Osiedli i Zarzadu Ogolnego ksztattuja si¢ na zblizonym poziomie roku ubieglego.

koszty

grupy  kosztow:
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ROZDZIAL 111

WINDYKACJA NALEZNOSCI

1. STAN ZADLUZEN W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI - OGOLEM

Tabela nr 1 - Bilans sald zadtuzen Wioctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Wysokosé Wysokosé ROZNICA Dynamika
OPLATY zadtuzenia na zadluzenia na (w zh) (w %)
31 grudnia 2023 r. | 31 grudnia 2024 r.
(w zb) (w zbh (poz. 3 —2) (poz. 3 :2)
1 2 3 4 5

szyldy reklamowe 66,75 188,34 + 121,59 282,16
lokale uzytkowe 243 119,63 224.452,08 - 18.667,55 92,32
lokale mieszkalne 2906 444,16 2.969.574,67 +63.130,51 102,17
garaze 2.402,54 1.207,49 - 1.195,05 50,25
kredyty mieszkaniowe 35 482,83 30.862.83 -4.620,00 86,98
RAZEM : 3 187 515,91 3.226.285,41 + 38.769,95 101,22

- Jak wynika z przedstawionej tabeli zadtuzenie w roku 2024 zwigkszylo si¢ ogétem: o 1,22%, w tym
na lokalach mieszkalnych: o0 2,17%, na szyldach reklamowych 182,16%.

Zas na lokalach uzytkowych zadtuzenia zmniejszyly si¢ o 7,68%; na

mieszkaniowych 13,02%.
W tym miejscu nalezy wyjasnié, iz w pierwszych dniach stycznia 2025 r. - dwéch najemcow szyldow
reklamowych dokonato spéznione; zapfaty czynszu za m-c grudzien 2024 r.

garazach 49,75%; na kredytach

Nalezy réwniez podkresli¢, iz w roku 2024 w stosunku do roku 2023, oplaty za uzywanie lokali
mieszkalnych (naliczenia) wzrosty o blisko 1,6 min zt.

2. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

Tabela nr 2 - Statystyka zadtuzen oplat - przedzialy zadtuzenia w zfotych (lokale mieszkalne)

Przed.21a%.y Liczba zadtuzonych _—
zadluzenia . Kwota zadtuzenia (z})
(w Zlotych) lokali mieszkalnych
31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
do 100zt 1955 1720 100 302,09 89 787,99
100zt — 500zt 2144 2452 446 001,90 524 525,65
500zt — 1.000z1 557 541 404 542,77 384 071,52
1.000z1 - 2.000z1 336 313 467 542,66 420 392,95
2.000zt — 3.000z1 122 86 295 665,05 207 197,19
3.000zt — 5.000zt 76 55 281 794,49 206 775,50
5.000z1 — 10.000z1 47 41 332110,84 294 698,30
ponad 10.000z1 28 38 578 484,36 842 125,57
RAZEM : 5265 5246 2 906 444,16 2 969 574,67

Zakres zadtuzen przeklada sie réwniez na powyzsza tabele. W przedziatach: do 100,00 zt oraz

od 500,00zt do 10.000,00zt zaréwno liczba lokali Jak i zadtluzenia zmniejszyly sie,
w pozostatych przedziatach liczba lokali i zadtuzenie wzrosly.

natomiast



3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNO-FINANSOWE ZA LATA 2022 — 2024

Lp. TRESC Relacja 2024 2023 2022

1. | Suma bilansowa Bilans 86 660 224,87 zt 85 566 235,62 zt 84 636 873,19 zt

2. | Rzeczowy majatek trwaty Bilans 50 750 752,15 zt 52 117 660,43 z 53 955377,47 zt

3. | Fundusze wiasne Bilans 61 829 631,68 zt 63 780 053,65 zt 64 209 022,39 zt

4, |Pokrycie majatku trwalego | o, 3.5 121,83% 122,38% 119,00%
Funduszem Wtasnym

5. | Majatek obrotowy Bilans 35900422,72 7| 33448 575,19zt| 30681 445,72 zk

o whymisr Bilans 2710206637 7| 24 186 457,33 zt| 21389 558,68 zt

pieni¢zne

g, |Zorowazania Bilans 2354059850 | 20757 836,76 zt| 19 766 407,27 zk
krotkoterminowe

7. fWSkaZ“‘k DiyDnase] I stopnia 1,325 1,611 1,552
inansowej

g |Wskamiki subicecl 11 stopnia 1,151 1,165 1,082

gotowkowej

Podstawowe wskazniki ekonomiczne wynikajace z Bilansu za 2024 rok s3 pozytywne.

Relacje i wskazniki ekonomiczne jako wielkosci wzgledne s3 prawidlowe i pozytywne niezaleznie

od wylaczenia z bilansu majatku i funduszy wyodrebnionej wasnosci.
Ogolna sytuacja biezacej ptynnosci finansowej jest dobra i zabezpiecza dziatalno$¢ Spoétdzielni.

Pozytywne wyniki i wlasciwe dziatania w realizacji naleznosci i zobowiazafi zapewniaja stabilng
sytuacje finansowa zabezpieczajaca kontynuacje dziatalnosci Spotdzielni w roku 2025 i latach

nastepnych.

Cztonek Z zadu

Gléwny K

gOWY

\RZADU

Y Niski




Tabela nr 3 - Statystyka zadtuzen optat — z podziatem na osiedla (miejscowosc) oraz zadtuzenie na 1m?
powierzchni mieszkan

Dynamika | Powierzchnia Zadhluzenie
Zadluzenie Zadhuzenie w %) mieszkan na Im? powierzchni
Osiedle /| na 31 grudnia 2023 | na 31 grudnia 2024 danego (wzh
Miejscowosé (w zb) (w zb) (poz. 3:2) osiedla/ za2023r. | za2024 1.
miejscowos¢ | (poz. 2:5) | (poz. 3:5)
(wm?)
1 2 3 4 5 6 7
K. Wielkiego 1303 635,35 1337 064,33 102,56 144 967,29 8,99 9,22
Srédmiescie 1 602 808,81 1632 510,34 101,85 159 700,36 10,04 10,22
i okolice
RAZEM : 2 906 444,16 2 969 574,67 102,17 304 667,65 9,54 9,75

Z tej tabeli wynika, iz zadtuzenie ogétem na 1m2 powierzchni zwigkszyto si¢ 0 0,21 zt/1m? powierzchni
w stosunku do ubieglego roku. Przyrost zadluzenia za rok 2024 na 1 m?2 powierzchni lokali
mieszkalnych, w stosunku do 2023 roku zmniejszyt si¢ 0 0,34 z#/1m? (w 2023 przyrost ten wynosit
0,55 zt/m?). °
W tym miejscu dodajemy, ze wzrost naliczen oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2024 wzrést
0: 5,44 zt/1m? powierzchni.

3. DZIALANIA WINDYKACYJNO-EGZEKUCYJNE

Sprawy sadowe i egzekucyjne m.in. polegatly na skierowaniu do Sadu 169 spraw, w tym :

> o zaplate czynszu i kredytu (lok. mieszkalne, uzytkowe, garaze) - 160 spraw
» o ustalenie spadkobiercéw mieszkania wlasnosciowego - 7 spraw
> wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 1 sprawa
» zniszczenie ruchomosdci - 1 sprawa
Do Komornika Sagdowego skierowano facznie z lokali mieszkalnych i uzytkowych
(o egzekucje naleznosci pienigznych) - 82 spraw

Inne zastosowane metody windykacyjne prowadzone réwnolegle to: rozmowy telefoniczne;
wezwania oraz informacje o saldach optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, szyldéw
reklamowych, garazy oraz kredytéw mieszkaniowych; wysylano zawiadomienia z zadtuzeniem od 11
do 3,5 miesigcznych naliczen optat; wzywano na rozmowe w celu wyjasnienia i uzgodnienia tych sald;
prowadzono negocjacje dotyczace ratalnej splaty zadtuzenia; wystano pisma przypominajace
0 zobowiazaniach ratalnych, tzw. monity; wysytano ostateczne przedsadowe wezwania do dobrowolne;j

zaplaty.
4. DODATKI MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r. - 218 czlonkéw Spoétdzielni, oséb posiadajacych tytut prawny
do lokalu, najemcow, oraz rodzin z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym z prawem do lokalu socjalnego
otrzymywato dodatki mieszkaniowe. Liczba przyznanych dodatkéw mieszkaniowych zwickszyla sie
0 17 szt. w stosunku do roku 2023 r. Dodajemy, ze kwota przekazywana przez Gminy (Wioctawek,
Brzes¢ Kuj., Lubraniec, Kowal i Lipno) z tytutu dodatkéw mieszkaniowych, wyniosta $rednio na jeden
miesigc 51.783,02 zt, co w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny stanowi kwote 237,50 zt i zwigkszyta
si¢ 0 3,5 tys. zt.



PODSUMOWANIE
Dziatania windykacyjne w 2024 r. byly prowadzone systematycznie i konsekwentnie. Polegaty
na biezacym monitorowaniu naleznosci. Podstawowym celem dziatan windykacyjnych jest

doprowadzenie do odzyskania zalegtych naleznodci czynszowych w mozliwie najkrétszym czasie, oraz
przeciwdziatanie wzrostowi zadtuzenia. Czynnosci windykacyjne uwzglednialy dobor metod i sSrodkow
odpowiednich do wysokosci dlugu, statusu prawnego lokalu, kondycji finansowej dtuznika, oraz
zmierzaty do sklonienia dtuznika do dobrowolnej badz przymusowej zaptaty zaleglych naleznosci.
Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dotyczacej odzyskiwania naleznosci prowadzona byta
analiza kosztoéw, skutecznosci i optacalnosci dalszych dziatan — umozliwiajaca podjecie decyzji,
co do dalszej drogi postgpowania.

Poréwnujac bilans otwarcia do bilansu zamknigcia roku 2024, zadtuzenie ogdtem wzrosto o0 38.769,95
7z}, co stanowi wzrost o 1,22%, w tym na Jokalach mieszkalnych wzrosto 0 63.130,51zt (4. 0 2,17%),
za$ na lokalach uzytkowych nastapit spadek zadtuzenia o kwote: 18.667,55 zt (co stanowi 7,68%).
Wskaznik rotacji naleznosci (ogotem), za rok 2024 utrzymat si¢ na tym samym poziomie W stosunku
do roku poprzedniego (19,76 dnia; obecnie 19,77 dnia), za$ na lokalach mieszkalnych zmniejszyt si¢
o 0,25 dnia (21,22 dnia; obecnie 20,97 dnia), za$ na lokalach uzytkowych nieco wzrdst o 0,47 dnia
(10,29 dnia; obecnie 10,76 dnia).

Wobec obecnej sytuacji gospodarczo-ekonomicznej w kraju, w tym wzrostu cen, utrzymujacej si¢
inflacji, zmuszaja nas do zalozenia, iz w roku 2025 zadluzenie moze wzrosnaé. Niemniej jednak
Zarzad WSM bedzie nadal prowadzit czynno$ci zmierzajace zaréwno do odzyskiwania powstatych
juz zaleglosei, ich zabezpieczania poprzez uzyskiwanie tytutldow wykonawczych, wpisywanie hipotek,
jak i zapobiegania powstawaniu nowych zadtuzen, poprzez stalg, systematyczng kontrole dtuznikéw
bez wzgledu na wysokos¢ zadtuzenia. Mamy nadzieje, ze wszystkie te czynnosci wykonywane
konsekwentnie, przyniosa spodziewane efekty.

Czlonek Z3 gdu
Gléwny Kg‘?"“’y

sylwia G iowska




ROZDZIAL IV

SPRAWY TECHNICZNE

1.

W ZAKRESIE WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA 2024 r.

Zatwierdzony plan remontow Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2024 rok wynosit

9 644 500,00 z1, z tego fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych wynosi 8 795 500,00 zt.
Wykonanie za 2024 r. kwoty planowanej wyniosto 7 448 052,48 zl, co stanowi 77,23 %, a zasobow
mieszkaniowych 6 751 237,60 z1, co stanowi 76,76 %.

Szczegdlowe wykonanie tak w zakresie rzeczowym jak i finansowym w poszczegdlnych branzach
przedstawiaja zalaczone zestawienia.

Analizujac te zestawienia ponizej przedstawiamy wyjasnienia w zakresie realizacji:

2.

rozliczanie za wymiane stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych przez cztonkéw spotdzielni
odbywato si¢ na biezaco,

wymiana stolarki okiennej i drzwi w klatkach schodowych zostata zrealizowana,

wykonanie Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w budynkach: planowana instalacja FV
z pompg ciepta powietrze - woda zostata zrealizowana,

modernizacja klatek schodowych zostata zrealizowana,

docieplanie budynkow- termomodernizacja - planowane roboty zostaty zrealizowane,

naprawy balkonéw, malowanie elewacji, zadaszenia — w trakcie realizacji,

roboty blacharstwo - dekarskie - zostaty zrealizowane,

wymiana instalacji wod.- kan. - w trakcie realizacji,

W branzy cieplowniczej gféwne zaplanowane roboty zostaly wykonane czes¢ przeniesiono
na rok 2025,

roboty elektryczne - wykonano i czesciowo w trakcie realizacji,

dzwigi: zaplanowane roboty zostaty wykonane, remonty biezace dzwigéw odbywaly sig
na biezaco,

roboty drogowe - zaplanowane roboty zrealizowano,

naprawy punktowe (dekarskie i balkony) wykonywano na biezaco,

przeglady gazowe - realizowano w miare uzyskania dostepu do mieszkar,

roboty rézne realizowano na biezaco,

remonty lokali uzytkowych gtowne zaplanowane roboty zostaly wykonane czes¢ przeniesiono
na rok 2025,

remonty garazy (awaryjnie) prowadzono na biezaco.

PLAN REMONTOW NA ROK 2025

Plan remontéw na rok 2025 zostat opracowany na podstawie:

dyskusji Rady Nadzorczej nad zatozeniami do planu remontow;

wnioskow zglaszanych przez mieszkancow;

rocznych przegladéw budynkéw;

wnioskéw przedtozonych przez Zarzad Spoétdzielni, Dziatl Techniczny oraz Administracje
Osiedla Srédmiescie i Kazimierza Wielkiego.

Opracowujac plan Zarzad Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej miat na wzgledzie potrzeby
wszystkich  budynkéw/nieruchomosci, jak réwniez stan $rodkéw finansowych na funduszu
remontowym poszczegdlnych nieruchomosci/budynkéw.



W uzasadnionych przypadkach — ze wzgledu na stan techniczny budynkow, czy zagrozenie
bezpieczenstwa Spotdzielcow w planie zostaly ujete zakresy prac na nieruchomosciach/budynkach,
dla ktérych planowane remonty moga przekroczy¢ stan funduszu remontowego.

Najwieksze nakfady zaplanowano na poprawe estetyki i modernizacje klatek schodowych polegajaca
na utozeniu ptytek i wymiang pochwytow balustrad, renowacja lastryko. Jako drugie w kolejnosci
zaplanowano naklady na dzwigi w budynkach. Nastgpne w kolejnosci naktady zostana poczynione
na wymian¢ instalacji wodno - kanalizacyjnej.

Remonty dachéw realizowane beda w budynkach, w ktorych stan pokrycia uzasadnia wymiang.
Przeglady gazowe wykonywane beda zgodnie z prawem budowlanym.

W branzy elektrycznej wykonywane bgdg remonty instalacji elektrycznych, przeglady, pomiary
skutecznosci zerowania i rezystencji w mieszkaniach — zgodnie z prawem budowlanym oraz remonty
instalacji elektrycznych.

Zatacznik nr 2 do niniejszego rozdziahu przedstawia zbiorcze zestawienie planu remontéw na 2025 rok.

Czlonek
Giéwny

Sylwia
inski




ROZDZIAL V

DZIALALNOSC SPOLDZIELNI W 2024 ROKU.

Spoldzielnia mieszkaniowa to podmiot  gospodarczy dziatajacy na zasadzie
samorzadnosci i wspdtwlasnoscei jej cztonkéw. Celem jej funkcjonowania jest zapewnienie
prawidtowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym zarzadzanie nieruchomosciami,
administrowanie budynkami oraz §wiadczenie ustug zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
infrastruktury mieszkaniowej.

Wysoka inflacja, obserwowana od 2022 roku, bezposrednio wplynela na wzrost
kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych, w tym remontéw, modernizacji oraz biezacych
napraw (wzrost cen materiatow, réznego rodzaju optat i wysoki koszt ustug, ktére realizowane
sg na rzecz Spotdzielni).

Ceny energii elektryczne;j i cieplnej, w polaczeniu z optatami za wode i kanalizacje,
stanowig kluczowy element kosztow eksploatacyjnych, co wymaga od Spétdzielni wdrazania
strategii optymalizacyjnych (np. termomodernizacji budynkéw, wymiany o$wietlenia na
energooszezedne LED). Jezeli beda takie mozliwosci dokonywac tego bedziemy przy udziale
srodk6w zewnetrznych tj. funduszy europejskich, dofinansowan z budzetu pafistwa i funduszy
ochrony Srodowiska. Projekty te wymagajg jednak duzych inwestycji finansowych, ktoérych
zwrot bedzie roztozony w czasie.

Pozyskiwanie funduszy zewnetrznych jest réwniez priorytetem przy likwidacji barier

architektonicznych w tym modernizacji wind osobowych i dziatania te m.in. przy udziale
srodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych w kolejnych latach
bedziemy kontynuowad.
Gtéwnym problemem kazdego przedsigbiorcy, a takim jest rowniez Wioctawska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa, sa w chwili obecnej wysokie koszty pracy. Warto tu przypomnieé, ze w roku
2024 wysokos¢ najnizszej krajowej w Polsce wzrastata dwukrotnie: od 01 stycznia 2024 r. oraz
od 01 lipca 2024 r. Zwigkszenie ptacy minimalnej i rosngce koszty zatrudnienia pracownikéw
administracyjnych oraz technicznych powoduja wyzsze wydatki na utrzymanie personelu.
Spotdzielnia zmuszona jest do poszukiwania alternatywnych rozwiazan, np. outsourcingu ustug
sprzatania.

W 2024 roku dziatalnos¢ Wioctawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej odbywata sie
w  warunkach dynamicznych zmian gospodarczych, obejmujacych wzrost kosztow
eksploatacyjnych, inflacj¢ oraz rosnace obcigzenia podatkowe i regulacyjne.

Sytuacja ta spowodowata, ze byt to trudny rok dla Wiloctawskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, niemniej jednak udato si¢ zamknaé go dobrym wynikiem finansowym,
co przektada sig na realizacj¢ planu remontowo-inwestycyjnego.

Najwazniejszym priorytetem Zarzadu Spotdzielni jest prowadzenie racjonalnej
gospodarki finansowej przy jednoczesnym realizowaniu dzialah poprawiajacych standardy
1 bezpieczenstwo mieszkancoéw, utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych
w dobrym stanie technicznym. Jednoczesnie bedziemy podejmowaé prace zmierzajace
do usprawnienia i podniesienia jako$ci obstugi mieszkancow.



Planowanie dzialania:

1.

@

Utrzymanie stabilnej sytuacji finansowej Wloctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

poprzez:

- prowadzenie efektywnej i skutecznej windykacji naleznosci za lokale mieszkalne
i uzytkowe, tablice reklamowe i dzierzawy terenu;

- pozyskiwanie przychodow z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (najem);

- ciagla racjonalizacjg kosztow,

- dalsze pozyskiwanie srodkow zewnetrznych na realizacj¢ zadan.

Prowadzeniu racjonalnej polityki remontowej - poprawe stanu technicznego Zasobow

poprzez:

- remont ciagéw chodnikowych, drég wewnetrznych, budowg i modernizacj¢ miejsc
parkingowych;

- modernizacje¢ klatek schodowych;

- remont i wymiang instalacji wodno — kanalizacyjnych;

- wymiang instalacji elektrycznej w cze$ciach wspolnych budynkow;

- roboty dekarsko-blacharskie;

- remonty balkonoéw, malowanie elewacji;

- wymiang stolarki okiennej w czeéciach wspolnych budynkow;

- modernizacjg instalacji p.poz. w wiezowcach;

- wymiang drzwi wejsciowych do klatek schodowych i piwnic;

- odnowienie placow zabaw, uzupetnienie urzadzen;

- termomodernizacjg;

- remonty i modernizacje dzwigdéw osobowych;

- wykonanie instalacji Odnawialnych 7rédet Energii (OZE) na budynkach pod
warunkiem otrzymania dofinansowanie ze zrodet zewnetrznych.

Rekultywacja terenow zielonych wraz z nasadzeniem drzew i krzewow.

Szeroka konsultacja z cztonkami WSM w zakresie istotnych spraw dotyczacych zardéwno

poszczegdlnych nieruchomosci jak i calej Spotdzielni, ze szczegdlnym uwzglednieniem

tworzenia planu remontéw na kolejne lata.

Aktywna polityka informacyjna z wykorzystaniem strony internetowe.

Wprowadzenie elektronizacji poszczegélnych ustug realizowanych przez WSM.

Wspotpraca z samorzadami Gminy Miasto Wioctawek, Lubranca, Brzescia Kujawskiego,

Kowala oraz Lipna w zakresie rozwigzywania problemow dotyczacych funkcjonowania

zasobow mieszkaniowych.

Podsumowujac 2024 rok mozna stwierdzi¢, ze realizujac przyjete plany gospodarcze
Spotdzielnia osiagneta korzystne wyniki finansowe. Zakres wykonanych prac remontowych,
modernizacyjnych i konserwacyjnych zapewnia utrzymanie 2zasobow mieszkaniowych
na wysokim poziomie. Prowadzone przez pracownikow gospodarczych prace, wplywajg
korzystnie na estetyke osiedla. Efekt ten zostat uzyskany w wyniku dobrej wspotpracy Zarzadu
7 cztonkami Rady Nadzorczej oraz dzigki duzemu zaangazowaniu pracownikow Spotdzielni,
ktorzy w 2024 roku wykonywali swoje obowigzki sumiennie z nalezyta starannoscig
i dbatoscia o wysoki poziom obstugi cztonkéw Spoétdzielni.



Zalacznik nr 1
do Rozdziatu IV — SPRAWY TECHNICZNE
Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2024 rok

1. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ I DRZWI W KLATKACH SC

SCHODOWYCH

LP. Adres budynku
I | Okrzei 2-wymiana drzwi do piwnicy 1 szt.
2 | Pl. Wolnosci 8/9 1111 kl. schodowej.-wymiana drzwi do piwnicy (drzwi wzmocnione)
3 [Lanowa 1 (8 klatek)- wymiana drzwi w zejsciach piwnicznych 16 szt.
2. WYKONANIE ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (OZE) W BUDYNKACH
LP. Adres budynku
I Instalacja FV wraz z pompa ciepla powietrze-woda w budynku 14-go Putku Piechoty 4
(przeniesienie z 2023 r.)
LP. Adres budynku
| Zytnia 64 - kompleksowy remont klatek schodowych 1-6 kl. z renowacja lastryko, pochwyty
drewniane
Kreta 8 (6 klatek) - malowanie+ glazura na posadzkach + balustrady + drzwi piwniczne w zejs$ciach
2 |+ wymiana rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji
teletechnicznych + wymiana instalacji domofonowej
Chopina 17 (7 klatek) - malowanie + renowacja lastryko + pochwyty drewniane + drzwi piwniczne
3 | w zejsciach + wymiana rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie
instalacji teletechnicznych + instalacja domofonowa
Olszowa 8 (3 klatki) - malowanie + renowacja lastryko + pochwyty drewniane + wymiana
4 |rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji teletechnicznych
+ instalacja domofonowa
5 | Miedziana 2/4 kl. II - malowanie, uporzadkowanie kabli
4. DOCIEPLENIE BUDYNKOW - TERMOMODERNIZACJA
LP. Adres budynku
| Cicha 1 (kontynuacja) - docieplenie elewacji budynku od strony ulicy Chopina wraz z remontem
balkonow
5. NAPRAWA BALKONOW, MALOWANIE ELEWACJL, ZADASZENIA
LP. Adres budynku
I |Krolewska 11 Brzes¢ Kuj. - przebudowa dachéw wejsé do budynku
2 |Krolewska 11A Brzes¢ Kuj. - przebudowa dachéw wejsé do budynkéw




Adres budynku

Chopina 16- remont dachu

2 | Chopina 18 - remont dachu

3 | Traugutta 28 Brzes¢ Kuj. - remont dachu
4 | Zytnia 53 - remont kominow

5 | Krolewiecka 1A - remont dachu

LP. Adres budynku
1 |Kreta2 - wymiana lezaka zw, cw i cyrkulacji 1 -12KklL
2 | Ostrowska 6 - wymiana lezaka kanalizacyjnego w piwnicy szt. 1- 4 kl.
3 | Traugutta 17 -wymiana lezaka kanlizacji w piwnicy kl.T-1I

Adres budynku

Kopernika 39 Kowal - zrédto ciepta do budynku

Kopernika 39 Kowal - wewnetrzna instalacja gazu w budynku

LP.

Adres budynku

Wykonanie pomiaréw przeciwporazeniowych instalacji
w 2024 r. w mieszkaniach i budynkach:

elektrycznych

obowigzkowych

1.1

Fanowa 6

1.2

FLanowa 25

13

Ostrowska 16

1.4

Ostrowska 32

1.5

14 Putku Piechoty 4

1.6

14 Putku Piechoty 19

1.7

Zytnia 62

1.8

Zytnia 76




1.9 | Zytnia 84
1.10 | Chopina 16
1.11 | Chopina 18
1.12 | Olszowa 3
2. |Polna47kl. 1 - 8 - wykonanie instalacji o$wietleniowej - korytarze piwniczne, lampy LED
3 |Lanowa 8 kl. I - wymiana rozdzielni glowne;j
4 |Lanowa 15,17, 19, 25,2729 uzupetnienie dodatkowego przewodu ochronnego
5. | Ostrowska 28 wymiana domofonéw na cyfrowe kl. 1 -6
6. |Ostrowska 26 wymiana domofonéw na cyfrowe kl. 1 - 6
7. | 14 Putku Piechoty 12 wymiana domofonéw na cyfrowe kl. 1- 6

Kreta 6 wymiana domofonéw na cyfrowe kl. 1-6

Przedmiejska 13/15 kl. I - wykonanie rozdzielni administracyjnej

10. | Lochocin SA - WLZ, zabezpieczenia, rozdzielnie

1. |Lochocin SB- WLZ, zabezpieczenia, rozdzielnie

12. | Stowackiego 1 kl. II - domofony
13. | Chmielna 33 - wymiana instalacji o$wietlenia piwnicy k. 1 - 3
14. | Bukowa 31-wymiana instalacji o§wietlenia piwnicy kl. 1- 2

15. | Chopina 42- wymiana instalacji o§wietlenia piwnicy kl. 1 -3

16. | Zytnia 84 - wykonanie instalacji oswietleniowej -korytarze piwniczne, lampy LED (4 klatki)

17. | Zytnia 76- wykonanie instalacji oswietleniowej- korytarze piwniczne, lampy LED (4 klatki)

18. | Zytnia 53 kl. Il -elektrozaczep
 10.DZWIGI
LP. Adres budynku
1 |Lanowa 4 kl. I - modernizacja dzwigu z poziomu chodnika
2 | Remonty biezace dzwigdéw wraz z przegladami
Lanowa 8 kl. II - wymiana akumulatoréw zasilania awaryjnego, kl. IV - wymiana lozyska kota
zdawczego, Zytnia 53 kl. II - wymiana palca magnetycznego, Zytnia 62 kl. I - wymiana przycisku
21 wezwan, Ostrowska 32 kl. IIl - wymiana stycznika K3, zwieracza drzwi, kl. Il - wymiana

prostownika, przekaznika, fotoimpulsatora, Zytnia 53 kl. IV - naprawa sterownika napedu drzwi,
Ostrowska 16 kl. I wymiana wktadéw prowadnikéw, Lanowa 7 kl. T - wymiana plyty gldwnej
dzwigu.




Lanowa 4 kl. 1 i II - projekt dostosowania szybu windowego z poziomu wejsciowego wiatrotapu,
Ostrowska 32 kl. Il - wymiana przekaznika, Zytnia 62 kl. II - naprawa napedu drzwi, Lanowa 4 Kl.
[ill - asysta przy geodezji, kI II - odsetki od kredytu, splata raty pozyczki FRP (umowa
2/FD/4/2024), Kl. II - uruchomienie dzwigu.

22

Ostrowska 16 kl. IV -, Ostrowska 32 kI. I i III - przeglad specjalistyczny dzwigow (resurs),
Ostrowska 16 kI T - wymiana linki ogranicznika dzwigu, Lanowa 7 kl. T - wymiana plytek
elektronicznych, Lanowa 8 kl. [V-wymiana krzywki ruchomej, Lanowa 6 kl. Il - wymiana
amortyzatora i sprezyny drzwi, Ostrowska 18 kl. III - wymiana monitorka, plytki wys$wietlacza.

23

Wronia 1 kI Il - wymiana zwieracza drzwi, PL. Wolnoéci 8/9 - wymiana wkiadek prowadnikow

4 .
2 drzwi.

Lanowa 6 kl II - wymiana palca magnetycznego, Zytnia 53 kl. II - wymiana rolki rygla,
Ostrowska 16 kl. 1-3 - wymiana wkiadek prowadnikow, Ostrowska 16 kl. IV - wymiana kontaktu
2.5 |progu ruchomego, kI II - wymiana akumulatorow dojazdu awaryjnego, Ostrowska 18
kl. III - naprawa podsufitowki, Zytnia 53 k1. II - naprawa i prostowanie drzwi szybowych i rygla,
Ostrowska 18 kl. TV- wymiana zespotu akumulatoréw, k1. IT -wym. suwakow drzwi.

Lanowa 6 kl III - wymiana puszka hermetyczna, przewdd, tabliczka, zwieracz, o$wietlenie

A w szybie, Zytnia 53 kLIl - wymiana suwakéw, Zytnia 62 kl. IV - wymiana prostownika

2.7 | Lanowa 7 kLII - wymiana hamulca

2.8 | Lanowa 4 k. II - opracowanie dokumentacji resursowej

2.9 | Zytnia 53 - naprawa progéw i obrzezy drzwi wind

2.10 | Lanowa 4 - badanie urzadzenia

2.11 | Ostrowska 32 - 190,08, Zytnia 53 - 607,05, Lanowa 6 - 94,58 - naprawy biezace z materiatami.

2.12 | Lanowa 8 kl. I1I - wymiana skrzydta drzwi na parterze dzwigu

Adres budynku
1 | 14 Pulku Piechoty 10-12 - remont nawierzchni od strony garazy (droga)
’ Ostrowska 38 - remont chodnika oraz naprawa powierzchni drogi przy budynku, remont podestow
i schodéw
3 | Kreta 6 - remont schodéw kl. 1-6
4 | Polna 47 - remont schodéw kl. 1 - 8
5 | Stowackiego 2 - utwardzenie terenu
6 |Chopina 25 - chodnik i wejscia do budynkow
4 Zytnia 49 - szczyt do 14 Putku Piechoty 6 - wymiana nawierzchni chodnika od strony Szkoty
Podstawowej nr 2
LP. Adres budynku

Roczne przeglady gazowe w budynkach WSM




B ROBOTRGINE. T

LP. Adres budynku
I | Ostrowska 26, 28 - posadzka w pergoli
2 | Polna 47 - wykonanie zabudowy utwardzenie kostkg przy pergoli
3 |Krolewska 9, 11, 11A Brzesé Kuj. - modernizacja pergoli, kostka + malowanie
4 | Rezerwa na roboty nieprzewidziane:

4.1

Okrzei 2, Chopina 55/57 - wymiana instalacji kanalizacyjnej w budynkach, Ko$ciuszki 13 - montaz
drzwi p.poz. w pomieszczeniu sktadu opatu, wykucie przelotu dla kanatu zatadowczego,
przesunigcie zadaszenia nad kanatem zatadowczym, naprawa elewacji, Traugutta 28, Traugutta 30
- pompa do kottowni, Warszawska 6A - wymiana lezaka kanalizacyjnego.

4.2

14 Putku Piechoty 12 - malowanie $cian w piwnicy, Ostrowska 16 - wymiana pompy 32-80 IBO
w wezle, Lanowa 6 - wymiana zaworu grzejnikowego, Lanowa 29 - projekt stalej organizacji
ruchu, Lanowa 4 - naprawa, malowanie $cian w maszynowni i pomieszczeniu pozsypowym,
naprawa rys nad drzwiami wejsciowymi do windy poszczegolnych pigter, Lanowa 8 - wymiana
lampy na szczycie budynku, Zytnia 53 kI. III do IV - wymiana odcinka lezaka c.w. w piwnicy,
Polna 47 kl. VIII, Lanowa 5 kI. I1I - naprawa instalacji domofonowej, Ostrowska 16 m - wymiana
odcinka pionu kanalizacyjnego, Zytnia 56 - wymiana odcinka lezaka kanalizacji w piwnicy.

4.3

Brzozowa 5 - wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego, Chopina 17 - wymiana odcinka pionu
kanalizacyjnego, Mtynarska SA - wymiana centrali domofonowej nadrzednej, Chopina 55/57
kl. IV - wykonanie ostony na wytaz dachowy, Stowackiego I m - odgrzybienie w mieszkaniu,
Legska 59, 61, Krélewiecka 1 i 1A, Stodélna 78 - naprawa bramy wjazdowej, Cicha 1 - montaz
odbiornika pilotéw bramy automatycznej, Starodgbska 27 - naprawa silownika bramy
automatycznej, Kosciuszki 13 - otulina PE E-28 2M do instalacji, Jagielloniska 2 - wymiana lezaka
z.W., Przedmiejska 13/15 remont $ciany wewnetrznej przy zejsciu do piwnicy I kl., Chopina 55/57 -
naprawa wyjs¢ na dach przy trzech wytazach (po przeciekach), Warszawska 7/9 - naprawa Sciany
w IL kl. sch. po przeciekach, Krolewska 9 - wymiana instalacji kanalizacyjnej.

4.4

Zytnia 76 kl. IV - wykonanie i montaz pochwytu przed wejsciem do kl. sch., Lanowa 4 k. 1i III -
wykonanie instalacji domofonowej - 11pietro,kl. Il - montaz instalacji domofonowej - eksploatacja
przez osoby niepelnosprawne, Os. K. Wielkiego — przetarg - drobne roboty: budowlane, dekarsko-
blacharskie, instalacyjne wod. kan., Zytnia 62, Ostrowska 32, 14 Putku Piechoty 17 - naprawa
instalacji domofonowej, L.anowa 4 - naprawa nawierzchni wokét studni kanalizacyjnej, Zytnia 64
kl. IV - wymiana odcinka lezaka zw, cw., Lanowa 4 kl. I - naprawa $cian i malowanie korytarza,
Lanowa 1 kl. IV - wymiana odcinka lezaka pionu kanalizacyjnego.

4.5

Krélewska 11, 11A - wykonanie radiolinii internetowej do podtaczenia falownikéw instalacji PV
do sieci internetowej, Jagiellonska 2 likwidacja junkerséw, montaz cwu (roboty rozpoczete
w 2023 r.).

4.6

0s. Srédmiescie — przetarg - drobne roboty: budowlane, dekarsko-blacharskie, instalacyjne wod.
kan., Krolewska 9 - malowanie pomieszczenia suszarni i wykonanie progu do wezla,
Jagiellonska 11, Traugutta 22 - malowanie elewacji (grafitti), Sw. Antoniego 40 - wymiana odcinka
lezaka kanalizacyjnego, Krolewska 11 — pralnia - montaz otuliny na rurach w pralni,
Chopina 26 - wymiana skorodowanego odcinka lezaka c.w., Stowackiego 1 - przepiecie pionu
kanalizacyjnego, Zdunska 6/8/12 - wymiana skorodowanego odcinka pionu kanalizacyjnego,
Jagiellofiska 7/9 - wymiana naktadek pochwytéw balustrad z PCV w 3 kl. schodowych,
Jagiellonska 7/9 - wymiana domofonéw, Jagiellonska 2 - montaz lezaka z.w.




4.7

Jesionowa 7- wymiana instalacji wod. - kan. (likwidacja junkersow, montaz instalacji cwu.)

4.8

Sw. Antoniego 7 - materiaty do wezta, Lipowa 15 - licznik ciepta, Jagiellofiska 11 - dostawa
i montaz okien w pomieszczeniach schowkow, Traugutta 22, Jagiellonska 11 - likwidacja napisow
na elewacji, Jesionowa 7 - naprawa pionu tazienkowego, Sw. Antoniego 9 - sitownik do wezla,
Kosciuszki 13 - kottownia (materiaty), Chopina 17m Sw. Antoniego 40 m , Olszowa5m
Chopina 34A m Warszawska 2/4/6 m - wymiana wodomierzy (zw., cw.), Stoddlna 78 -
sitownik AMV 30 do wezla.
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Polna 61, Ostrowska 26, Zytnia 64 - naprawa elewacji, Lanowa 1 - naprawa schodow wejscia
do kl. sch., Kreta 8 m - postawienie nasad — 2 szt. na przewody wentylacyjne, przedtuzenie
wywiewki kanalizacyjnej, Zytnia 62 - wyréwnanie $cian W piwnicach, Lanowa 8 m
14- go Pulku Piechoty 10 m Kreta 10 m - wodomierze, Ostrowska 32 - prowizja
od sprzedazy Biale Certyfikaty, optata maklerska, 14 Putku Piechoty 4 inwentaryzacja przewodow
kominowych dla potrzeb instalacji PV, Kreta 8, 10, 14 Pulku Piechoty 4 i 6 - ogloszenie-przetarg
na roboty drogowe przy budynkach.

4.10

Jesionowa7m - naprawa uszkodzei po awarii pionu ¢.o., Chopina 32 - wymiana drzwi petnych:
korytarz piwniczny, pralnia (z obrébka), Lipowa 4 - montaz instalacji domofonowej, Jagiellonska 2
m - montaz instalacji cwu (po likwidacji junkersow).

4.11

Starodebska 27 - wymiana trojnika na instalacji wodnej w piwnicy, Zdunska 6/8/12KI. T - wymiana
odcinka lezaka zw., Lipowa 4 kl. I - wykonanie nowego pionu instalacji domofonowej,
Kosciuszki 13 - wykonanie i montaz podajnika na pellet, przebudowa kotta c.o., Zdunska 6/8/12 -
odnowienie oznakowania miejsc parkingowych, czyszczenie i pomalowanie naswietli, odnowienie
obudowy kolombu, Chopina 17 m  (cw), Chopina 21 m  (cw+zw), Chopina 21A m (cw),
Chopina 23 m  (cw), Kraszewskiego 24 m (cw), Krolewska 9 m  (cw), Olszowa 6 m
(cw+zw) - wymiana wodomierzy.

4.12

Ostrowska 28 kI. I - malowanie wiatrotapu, Kreta 8 - naprawa instalacji domofonowej,
Ostrowska 16A - malowanie koperty dla inwalidy, Lanowa 6 - wykonanie i montaz zabudowy
na gabaryty przy pergoli $mietnikowej.

14 P. Piechoty 6, 10, Kreta 2, 6, 8, 10, Lanowa 1, 2, 4,5,5a,7,8,15,27, 29, Ostrowska 18, 26, 28,
Polna 47, 61, Zytnia 49, 53,56, 64 - pomiary przeciwporazeniowe instalacji elektrycznej
(wezt, pralnie, pom. socjalne, hydrofornie), Lanowa 6 - montaz progu zwalniajacego,
Zytnia 62 - wymurowanie $cian dzialowych piwnic lokatorskich, wyznaczenie koperty
dla inwalidy, Zytnia 84 - przebudowa chodnikéw na nieruchomosci.

Jagiellonska 2 I kl. sch. - remont wejscia do kl., Krolewiecka 42, 44, Warszawska 6A, 2/4/6 - zakup
zabawek-plac zabaw, Pl. Wolnosci 8/9 - zakup pompy ICV 0,55 kW, Krolewska 11 - pompa
obiegowa do rozdzielacza.

4.15

Lanowa 15 - montaz instalacji kanalizacyjnej, Zytnia 62 - montaz dodatkowej kamery monitoringu
wizyjnego, dotaczenie do istniejacego systemu CCTV.

4.16

Kreta 2 - przebudowa chodnikow, Zytnia 76 kl. II, Lanowa 8 kl. I, Ostrowska 32 kl. III - naprawa
instalacji domofonowej, Ostrowska 32, Lanowa 6 - zestaw hydroforowy UPS, Lanowa 8 XI pigtro
- naprawa $ciany (peknigcia), Lanowa 6 i 8 - naprawa zestawu hydroforowego.

4.17

Kreta 6 - przebudowa chodnikéw, wyznaczenie miejsc postojowych.

4.18

Chopina 25 - wykonanie i montaz wrét wejsciowych do pergoli smietnikowej, Olszowa 3 pion m

- przebudowa kanalizacji deszczowej, Miedziana 2/4 m , Wronia I m - wymiana wodomierza
zw. i ew., Kopernika 39 - dokumentacja techniczno-kosztorysowa w zakresie instalacji gazowej,
cwu, zrodla ciepta.




4.19

14 Putku Piechoty 4 - wymiana rozdzielni administracyjnej w kl. I wraz z podtaczeniem obwodow
adminis.tracyjnych, ogrodzenie jednostki zewnetrznej pompy ciepta - szczyt budynku, Lanowa 1
kl. TI, Zytnia 62 - utwardzenie terenu pod stojak do roweréw, Ostrowska 16 kl. II potpietro -
wymiana okna.

4.20

Brzeska 34 - wymiana czesci lezaka, Sw. Antoniego 40, Mtynarska 10/10A- wymiana wodomierzy,
Jagiellofiska 7/9 - materiaty do wezta, Olszowa 6 - glowica z zaworami termostatycznymi (kI. sch.),
Bojanczyka 17/19 kl. 1I - remont schoddw - zejscie do piwnicy, Olszowa 8 - zakup wycieraczek
PROPER TRAPPER 07, Pl. Wolnosci 8/9 - naprawa instalacji deszczowej, Chopina 24A -
wykonanie i montaz okien PCV w pralni i suszarni.

4.21

Zytnia 64, Lanowa 25, 27, 29 - przetozenie chodnikéw z kostki, Zytnia 53 - naprawa ubytkow
w drodze, Lanowa 1 kl. VI, Lanowa 6 kI. I1 - naprawa instalacji domofonowej, Ostrowska 16 m

- Wymiana pionu zw., cw., Ostrowska 16, Ostrowska 32, 14 Putku Piechoty 19, Lanowa 15
- naprawa instalacji domofonowej, Ostrowska 6, Lanowa 1, Lanowa 15, 14-go Pulku Piechoty 10 -
naprawa kanalizacji.

4.22

Brzeska 34 - materiaty do wezta, Chopina 17- naprawa kanalizacji, Stowackiego 2 - wymiana lezaka
wody ciepte;j.
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Kreta 8 kl. IV, V, VI - wymiana wkladek do zamkéw w drzwiach wejsciowych do Kkl.,
Lanowa2 Kkl I - wymiana plyt karton-gips wraz z malowaniem przy wejsciu do windy,
Ostrowska 16-18 - wykonanie chodnika z kostki, Zytnia 64 kl. I - wyznaczenie koperty dla
inwalidy, Zytnia 64 kl. I - VI, Kreta 8 dywaniki do wiatrotapow.

4.24

Stoddlna 78 - naprawa drzwi pergoli $mietnikowej, Krélewiecka 1, 1A - materialy do wezta,
Targowa 8/10 - materialy do wezta, Jagiellonska 2 1kl. sch. - wykonanie i montaz 3 szt. pochwytéw
od parteru do I pigtra, Chopina 17 IT kl. sch - wykonanie i montaz 2 szt. pochwytéw, Lipowa 7 -
naprawa pergoli $mietnikowej, Jagiellonska 3/5 m. - naprawa wentylacji w mieszkaniu,
Zdunska 6/8/12 - naprawa murku ozdobnego.

4.25

Ostrowska 26, 28 - naprawa tynkoéw w pergoli $mietnikowej, Ostrowska 32 m - wymiana
wodomierza zw., cwu., Zytnia 84 kl. 1-4 - wymiana instalacji domofonowej, Ostrowska 18 kl. I -
naprawa schodoéw z podestu do drugich drzwi wejsciowych do linii parteru, 14 P. Piechoty 17
kl. V - VI - wymiana rynien z obrobkami.

4.26

14 Putku Piechoty 17 kI. I - IV - wymiana rynien + obrébki (od strony kl. sch.), Zytnia 64 k. 1-4 -
wymiana wkfadek w drzwiach (zejscia piwniczne) po wymianie, Kreta 6 -wezet cieplny - naprawa,

4.27

Krolewska 9 - wymiana instalacji kanalizacyjnej, Lochocin 5A i 5B - naprawa instalacji c.o.
w kottowni, Paderewskiego 8 - wymiana odcinka lezaka c.w. i cyrkulacji.

4.28

Krélewiecka 42, 44, Warszawska 6A, 2/4/6 - montaz ogrodzenia placu zabaw, zakup stupka
ogrodzeniowego, Wronia 1 - wymiana odcinka rury z.w., Okrzei 2 - montaz instalacji
domofonowej, Mtynarska 10/10A - wykonanie miejsca parkingowego dla inwalidy.

4.29

Ostrowska 16, 18 - uzupetnienie ptytek na cokotach pergoli $mietnikowej, 14 P. Piechoty 4 - montaz
zwodu odgromowego z uziomem szpilkowym, Ostrowska 6 pion m. - Wymiana pionu z.w.,
c.wu., Ostrowska 18, Kreta 10 - materialy do wezta, Lanowa 25 kl. 1-2 - wymiana lezaka
kanalizacyjnego, Ostrowska 6 kl. 1-4, Ostrowska 4 kl. 1-4 - wymiana instalacji domofonowe;j,
Polna 47 kl. I, Lanowa 4 kl. 111, Zytnia 53 k. I1I, Zytnia 84 kl. I - naprawa instalacji domofonowej.

4.30

Kosciuszki 13- remont dachu
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Pl. Wolnosci 8/9 czgs$¢ wysoka - wymiana dwéch odcinkdéw rur c.w.u (awaria), Zdunska 6/8/12 -
wypetnienie otworéw (ubytkoéw) oraz od$wiezenie powloki malarskiej, Chopina 17 - wycieraczki
do korytarzy-kl. schodowe, Stowackiego 1 - pompa cyrkulacyjna z materialem do podtgczenia,
Jagiellonska 11 pion m. - wymiana peknigtego pionu kanalizacyjnego, Krolewiecka la -




mocowanie wywiewki kanalizacyjnej, Mickiewicza 3A - wymiana skorodowanego odcinka rury
z.w., ¢.w., Pl. Wolnosci 8/9 - wymiana skorodowanego lezaka kanalizacyjnego.

4.32

Ostrowska 32 kl. 1 - IV , Zytnia 62 kl. IV - wymiana instalacji domofonowej z analogowej
na cyfrowa, Zytnia 62 -wezel- wymiana sitownika, Lanowa 1, Lanowa 5a, Lanowa 7 - materialy

do wezta.

4.33

P1. Wolnosci 8/9 cze$é wysoka - wymiana instalacji ¢.w. i cyrkulacji (kanat cieptowniczy)
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Polna 47 - naprawa instalacji domofonowej

4.35

Lipowa 4 Lubraniec - materialy do wezla

4.36

Plac Wolnosci 8/9 - wymiana odcinka inst. CW i CYRK (wezet cieplny)

4.37

Wronia | m. - naprawa Sciany wejsciowe]

4.38

Ostrowska 32 m. wodomierz CW i ZW

4.39

Ostrowska 18, Ostrowska 16. Lanowa 8 - naprawa zestawow hydroforowych

4.40

Warszawska 7/9 - docieplenie stropu

4.41

Lanowa 1 - zakup znakéw do organizacji ruchu

4.42

Ostrowska 18 kL. II1 i [V - wymiana instalacji domofonowe;j - materiaty

4.43

Krolewska 11 Brzes¢ Kuj. - zabudowa konstrukeji fotowoltaicznych oraz czyszczenie z ptasich
odchodow

4.44

Krolewska 11A Brzesé Kujawski - zabudowa konstrukcji fotowoltaicznych

4.45

Wronia 1 - likwidacja napiséw na klatce schodowej 11 kI

4.46

Chopina 21 - likwidacja napisow w zejsciu piwnicznym III klatka

4.47

Mickiewicza 3a - wymiana uszkodzonej pompy cyrkulacyjnej

4.48

Stowackiego 1 - montaz pompy cyrkulacyjnej w hydroforni

4.49

Remont posadzki w piwnicy pod zejsciem w II klatce schodowej w budynku mieszkalnym przy
ul. Traugutta 22

4.50

Wymiana nawierzchni chodnika z ptytek chodnikowych na polbruk wraz z naprawg powierzchni
stopni schodowych Lipowa 7,9, 14, 15,161 17

4.51

Stowackiego 1 - materiaty (zawér, nypel, redukcja, pompa, ztaczka, tréjnik)

4.52

Mickiewicza 3A - pompa

4.53

Przylacze do sieci internetowej dla obstugi monitoringu Krolewiecka 1-25,11, 1a-14,67, Stodélna
78-36,79, Legska 59-7,35161-18,37

4.54

Traugutta 22 m. - wymiana wywiewki kanalizacyjnej

4.55

Lanowa 4 KI. I - wykonanie instalacji domofonowe;j

4.56

Wykonanie instalacji monitoringu wizyjnego wraz z rejestracja danych Krélewiecka 1-5550,61,
1a-3242,02, Stodolna 78-8122,63, Legska 59-1625,81 1 61-4060,18
Kosciuszki 13 - zakup palnika olejowego do kotta CO.

4.57

Ostrowska 18 kl. III i IV - wymiana instalacji domofonowej z analogowej na cyfrowa

4.58

Chopina 17 - remont podestéw w piwnicy oraz montaz naroznikéw

4.59

Zytnia 53 Kl. II - naprawa instalacji domofonowe;j

4.60

Starodgbska 17 - naprawa nawierzchni chodnika




14 REMONT LOKALI UZYTKOWYCH

LP.

Adres budynku

Ostrowska 30A - wezet cieplny

Chopina 27 - remont chodnikéw

Miedziana 2/4 - ocieplenie i uszczelnienie dachu Galerii

Cicha 1(kontynuacja) - docieplenie elewacji budynku od strony ulicy Chopina

Chopina 27 KROKUS (kontynuacja) - docieplenie kolejnej czesci budynku

Lanowa 23a do Lanowa 29a - o$wietlenie ledowe

Wronia 1A - lezak wody w budynku

Roboty remontowe i nieprzewidziane:

8.1

Kosciuszki 13- montaz drzwi p.poz. w pomieszczeniu skladu opatu, wykucie przelotu dla kanatu
zatadowczego, przesuniecie zadaszenia nad kanatem, naprawa elewacji, Chopina 27 - wymiana
centrali domofonowej podrzednej, Jagiellonska 2- montaz wodomierza c.w., Chopina 42 -
mocowanie i wymiana obrébek na ogniomurze, Przedmiejska 13/15 - polaczenie rury spustowej
z rynna, Chopina 55/57 - naprawa wyj$¢ przy wytazach dachowych przy trzech kl. sch, Chopina 27
KROKUS - montaz sitownikéw elektrycznych do okien.

8.2

Zytnia 66/68 - kolce Paloma - antyptaki, naprawa nawierzchni w bramie wjazdowej, Lanowa 29A
-remont fragmentu chodnika, Lanowa 29A Fizjoterapia - dostawa i montaz drzwi wejsciowych
i okien, 14 P. Piechoty 8, 15, Ostrowska 30A, 30,L.anowa 6A, Zytnia 66/68, Lanowa 25a, 27a,29a,

- pomiary przeciwporazeniowe instalacji elektrycznej,

8.3

Przedmiejska 17, Pl. Wolnosci 8/9 - likwidacja przecieku, Zdunska 6/8/12 - wymiana
skorodowanego odcinka pionu kanalizacyjnego, Jagielloriska 2 lokal L3 i L4 - projekt przebudowy
sciany konstrukcyjnej migdzy lokalami, Chopina 55/57 - Biuro Nieruchomosci - dostawa i montaz
drzwi wejsciowych, Miedziana 2/4 - likwidacja przeciekow, Warszawska 6B MEDICOR
(kardiolodzy) — wodomierz.

8.4

P1. Wolnosci 8/9 ROSSMAN - wymiana pionu kanalizacyjnego, Zdufiska 6/8/12- wymiana odcinka
lezaka zw., Przedmiejska 13/15 - likwidacja przecieku, Kosciuszki 13 - wykonanie i montaz palnika
na pellet, przebudowa kotta c.o., Zdufiska 6/8/12- odnowienie oznakowania miejsc parkingowych,
czyszczenie i pomalowanie naswietli, odnowienie obudowy klombu, Chopina 38A - naprawa
obrobek blacharskich, Jagiellonska 2 kl. I - remont wejscia do 1 kl. , Olszowa 9 BIBLIOTEKA -
naprawa podestu wejsciowego, likwidacja przecieku, Plac Wolnosci 8/9 Zabka - wymiana WLZ,
dostawa i wymiana drzwi wejsciowych.

8.5

Ostrowska 30A Pierozkarnia - dostawa i montaz drzwi aluminiowych do lokalu, Barska 27A -
przebudowa chodnikow, Zytnia 66/69 STOKROTKA - wymiana wodomierza (zw), 14 Puiku
Piechoty 15 - wymiana rozdzielni administracyjnej, dostawa i wymiana drzwi wejéciowych

8.6

Lanowa 25A, 29A - przelozenie chodnika z kostki, Ostrowska 30 lok. 6 - wymiana dwoch szt.
wodomierzy, Lanowa 25A, 27A, 29A - montaz koszy zlewowych, Lanowa 25A Sklep rOWerowy -
likwidacja przecieku, Zytnia 66/68 Bankomat - pozwolenie na przebudowe witryny, Lanowa 23a -
BHP EXPERT - likwidacja przecieku, Zytnia 66/68- zaslepienie instalacji c. 0. i z.w.,




Pl. Wolnosci 8/9 - Fale, Loki, Koki, Zabka - remont elewacji, optata za przyfacze kablowe,
Krolewiecka 44 kl. 11 - likwidacja przecieku, Stowackiego 2 NOTARIUSZE - wykonanie i montaz
krat stalowych, Pl. Wolnosci 8/9 "Zabka" - naprawa chodnika przy sklepie, Zdunska 6/8/12 -

ol naprawa murku ozdobnego, Miedziana 2/4 - likwidacja przecieku, Panstwowa Inspekcja Handlowa
- likwidacja napiséw na elewacji, Chopina 30a - naprawa nawierzchni, Chopina 27 - przeglad
gazowy.

Zytnia 66/68 KIOSK - rozbiorka, Zytnia 66/68 - wymiana czujnika temperatury w wezle,

8.8 | Ostrowska 36 FORMA - ulozenie plytek gresowych na schodach wejsciowych.

8.9 Miedziana 2/4 Stowarzyszenie Ksiggowych - wymiana nieszczelnego odcinka pionu i lezaka

" | kanalizacyjnego
8.10 | Chopina 55/57 SILVER-OPTIC dostawa i montaz drzwi wejsciowych PCV
g 11 | Likwidacja przecieku Stoddlna 53
g 12 | Docieplenie stropu Warszawska 7L
8.13 | Remont dachu Chopina 17
8 14 | Remont dachu Warszawska 2/4/6
g 15 | Remont elewacji przed wejsciem do lokalu przy ul. Jagiellonskiej 2
8.16 | Wykonanie prac zwiazanych z malowaniem elewacji (likwidacja napisow graffiti) Chopina 30A
8.17 Chopina 27 - wykonanie podjazdu dla os6b niepetnosprawnych do lokalu uzytkowego
" | "DUBIELAK"
8.18 | Kosciuszki 13 - palnik olejowy
15. Remont garazy
Adres budynku

1 | Remonty biezace:
14-go P. Piechoty 10 garaz nr 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13 - naprawa tynkow na elewacji, garaze nr 5,6,7

1.1|- naprawa i czesciowa wymiana rynien, Ostrowska 4 garaz nr 47, 50 - likwidacja przecieku,
Lanowa 1 garaz nr 83 - naprawa tynkoéw + malowanie elewacji
Chopina 32 garaz nr 198 - remont stropu garazu, naprawa pokrycia papowego, Zdunska 6/8/12

1.2 | garaz nr 161 - naprawa pokrycia dachowego, Olszowa 6 garaz nr 14, 15 i 16, Chopina 32 garaz
nr 201, Chopina 26 garaz nr 49 - naprawa dachu
P1. Wolnosci 8/9 garaz nr 151, 152, Chopina 25 garaz nr 50, Chopina 27 garaz nr 81,82, - wymiana

1.3 | rury spustowej, Chopina 27 garaz nr 85, Olszowa lla garaz nr 36-likwidacja przecieku,
Pl. Wolnosci 8/9 - wymiana obrobek blacharskich ogniomuru
Chopina 32 zesp6l - wymiana pasa podrynnowego, rynien, Mlynarska SA - remont muru

1.4 oporowego przy zjezdzie do garazy, Olszowa 6 garaze nr 14, 15, 16 - czyszczenie rynien
Krolewska 9, 11 - remont $ciany przylegtej do pergoli $mietnikowej, Chopina 32 garaz nr 203 -

15 likwidacja przecieku, naprawa drogi wzdluz garazy, Krolewska 91 11 - naprawa wjazdu do garazy

” Kreta 6 - wymiana rynny i rur spustowych, garaz nr 55 - likwidacja przecieku, Lanowa 1 -

wymiana rynien i obrobek blacharskich,




Zalacznik nr 2

do Rozdzialu IV — SPRAWY TECHNICZNE
Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2024 rok

ZBIORCZE ZESTAWIENIE PLANU REMONTOW I INWESTYCJI NA ROK 2025

Lp. Brania Wartos¢ zapl?nowanych
robot
1. | Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 70 000,00
2. | Wymiana stolarki okiennej i drzwi w klatkach schodowych 8 000,00
3. | Wykonanie Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w budynkach 0,00
4. | Modernizacja klatek schodowych 1 480 000,00
5. | Docieplenie budynkow- Termomodernizacja 0,00
6. | Naprawa balkonow, malow. elewacji, zadaszenia 100 000,00
7. | Roboty blacharsko - dekarskie 353500,00
8. | Wymiana instalacji wod - kan 798 000,00
9. | Cieptownictwo 450 000,00
10. | Roboty elektryczne 327 316,20
11. | Dzwigi 1 100 000,00
12. | Roboty drogowe 213 500,00
13. | Naprawy punktowe (dekarskie i balkony) 400 000,00
14. | Przeglady gazowe 180 000,00
15. | Roboty rozne 2 034 000,00
Razem 7 514 316,20
‘ 16. ] Remont lokali uzytkowych 520 019,60 |
’ 17. l Remont garazy (awaryjne) 150 000,00 ‘
18. | Inwestycje
Ogoélem: 8 184 335,80

Z~ca Pr

Tomasz ‘
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