Sprawozdanie finansowe WioclawsKiej Spoldzielni Mieszkaniowej
wraz z opinig Bieglego Rewidenta
za rok 2025

Wloclawek 2026



1. Informacje i objasnienia do bilansu

I.1.  Zespdt kont ,,0”

Ponizej w formie tabelarycznej zaprezentowano szezegolowy zakres zmian wartodci grup
rodzajowych srodkéw trwatych, wartogei niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji ~wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychezasowej amortyzacji lub umorzenia.

1.2, Wartos¢ i umorzenie $rodkéw trwatych przedstawiajg tabele ponizej.

Czlonek Z/;
Glédwny

Sviwia Gofebiowska
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W 2025 roku w spoldzielni zmniejszyla si¢ powierzchnia gruntéw wihasnych o wartosci
99 115,31 zt w zwiazku z wyodrebnieniami. WSM uzytkuje takze grunty, do ktorych posiada
prawo wieczystego uzytkowania. Dane dotyczace powierzchni jak i wartosci wynikaja
z aktéw notarialnych lub innych dokumentéw stanowigcych podstawg naliczenia optat za
wieczyste uzytkowanie poszczegdlnych dziatek gruntu.

Wioclawska Spotdzielnia Mieszkaniowa w okresie od 01.01.2025r. do 31.12.2025r. nie
odnotowata zmian w stanie $rodkow trwatych w budowie.

Spoldzielnia nie wynajmuje ani nie dzierzawi srodkow trwatych od innych jednostek.

13.  Warto$é nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow
trwatych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow
w tym z tytutu uméw leasingowych — nie wystepuje.

1.4,  Zobowiazania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania praw wiasnosci budynkéw i budowli - nie wystepuja.

1.5, Struktura wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczba i wartos¢ nominalna
akcji w tym uprzywilejowanych - nie wystgpuje.

1.6.  Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan
kofcowy kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych ujeto w Zestawieniu
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

1.7.  Propozycja sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Za 2025 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi spoldzielni wystgpita nadwyzka
przychoddw nad kosztami w wysokosci (+) 322 508,22 zi.

Wynik finansowy netto w wysokodci (+) 2 891 469,13 zt zostal osiggniety w zwigzku
z prowadzeniem przez spotdzielnie innych czynnosci niz te bezposrednio zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych, a dotyczacy pozytkow oraz
innych przychodéw uzyskanych na mieniu spoldzielni, a takze z pozostalej dziafalnosci
gospodarczej, operacyjnej i finansowej. Wynik finansowy podlega zatwierdzeniu i podziatowi
w drodze uchwaty przez Walne Zgromadzenie Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Proponuj¢ si¢ wypracowany zysk przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego.

1.8.  Dane o stanie rezerw wg celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystywaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym.

Na dzien 31.12.2025r. wystgpily rezerwy na odprawy emerytalno-rentowe oraz nagrody
jubileuszowe:

Stan na 01.01.2025r. Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2025r.
229 373,80 166 212,24 - 395 586,04




1.9.  Wartosé naleznosci.

Wartos¢ brutto naleznosei wedtug stanu na dzief 31.12.2025r.
wynosi: 4 692 662,90 zl, z tego:

a) naleznodci z tytutu dostat i ustug 4 581 677,63

b) naleznosci z tytutu podatku i ubezpieczer 36 859,37
c) inne naleznosci 74 125,90

d) odpisy aktualizujace -1 663 286,09 zt

wartos¢ netto naleznosci od pozostatych jednostek na dzien 31.12.2025r.
wynosi: 3 029 376,81 zl.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci na dzien 31.12.2025r.

Stan na 01.01.2025r.

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stan na 31.12.2025r.

1256 803,92

406 482,17

1 663 286,09

1.10.  Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu- nie wystepujq.

.11, Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen okresowych.

Lp. | Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2025r.
1 Ogotem bierne rozliczenia migdzyokresowe B.IV aktywéw 4 657 376,15
bilansu
a) Ujemny wynik funduszu remontowego 3697 043,99
b) Ujemny wynik GZM 719 639,82
c) Sktadka ubezpieczenia do 31.03.2026r. oraz dostep do 240 692,34
oprogramowania do odczytéw wodomierzy
2 Ogolem bierne rozliczenia migdzyokresowe B.IV pasywow 1 042 148,04
bilansu
a) Dodatni wynik GZM 1042 148,04

1.12.  Tabela ponizej przedstawia wynik z GZM za rok 2025 na poszczegdlnych
nieruchomogéciach.

Tabela 3 Wynik z GZM na 31.12.2025r.

1D Nieruchomosé Wn Ma
1002 Pl. Wolnoscei 8/9 M+U -63 824,79

1004 Miynarska 10/10a M 4 373,31
1005 Miynarska 5b M+U 930,86
1006 Stowac.1 PL.Wol.7 Mickiew.3a M -41 276,22

1008 Stowackiego 2 M+U -19 650,88

1010 Bojanczyka 10 M 3 337,90
1011 Warszaw.2/4/6, 6a, Krolew.42 i 44 M+U -8 068,50

1013 Warszawska 7/9 Reja 8b M-+U -33 697,91

1014 Przedmiejska 13/15, 17 M+U -8 487,79

1016 Starodebska 27 M 7575.61
1017 Bojanczyka 17/19 M+U 10 897,51
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1018 Bojanczyka 26 M 754,85

1019 Targowa 8/10 M -38 071,11

1020 Starodebska 17 M 2 394,06

1021 Bukowa 31 M+U -26 861,11

1022 Brzozowa 5 M 3 255,54

1023 Brzozowa 9 M 2416,82

1024 Chmielna 27 M 14 628,51

1025 Chmielna 33 M+U 9 784,86

1026 Jagiellonska 2 M+U 4 616,44

1027 Jagielloniska 3/5 M -15 077,50

1028 Jagiellonska 7/9 M 2 994,12

1029 Jagiellonska 11 M+U -13101,48

1030 Jesionowa 7 M+G 4 561,05

1031 Kraszewskiego 22 M 645,14

1032 Kraszewskiego 24 M -1 960,46

1033 Kraszewskiego 26 M 1 864,58
Paderew.4,6.8 Sw. Anton.7,9 Mlyn.5a Reym.44 -11 534,22

1034 M+U+G

1038 Traugutta2 M -1 629,08

1040 | Sw.Antoniego 40 M 922,07

1042 | Sw.Antoniego 42 M 370,97

1043 Traugutta 22 M -3 066,34

1044 Chopina 16,18,20,22,24.26 M+U -16 517,47

1050 Chopina 32 M+U 3 795,11

1051 Chopina 34a M -8 919,33

1052 Chopina 38a,42 M+U -20 966,49

1054 Olszowa 3,5,7 M-+U 106 566,50

1055 Chopina 55/57 M+U 15 452,47

1057 Olszowa 6,8.10 Traugutta 17 M 22 144 .48

1061 Chopina 15,17 Okrzei 2 M+U -38 039,97

1063 Chopina 17a M -1421,16

1064 Chopina 19.21,23 M -1 486,12

1065 Okrzei 14, Chopina 19a,21a M+U 15021,22

1069 Chopina25 M 7 987.36

1072 Okrzei 26 M -2 718,84

1073 Wronia 1 M+U -19 259,47

1074 Stod6lna 53, Targowa 1 M+U -8 407,03

1076 Miedziana 2/4 M+U 7 000,26

1077 Zdunska 2a M+U 7 850,37

1078 Zdunska 6/8/12 M+U -45 064,27

1079 ***Stoddlna 7877277 przeniesione do 1102 15,00

1082 Lipowa4 M 20 834,39

1083 Lipowa 6 M 21 573,52

1084 Lipowa 7 M+U 4 041,05

1085 Lipowa9 M -166.,93

1086 Lipowa 14 M-+U -623,46

1087 |Lipowa 15 M -2317,59

1088 Lipowa 16 M 18 078,57

1089 Lipowa 17 M+U 19 652,87

1090 Brzeska 34 M 40 894,49

1091 Krélewska9 M 22 914,53




1092 Kréolewska 11 M 45 161,83
1093 Krélewska 11la M 61 172,90
1094 Traugutta 28 M -3 802,60
1095 Traugutta 30 M 13 822,83
1096 Kopernika 39 M 6 794,06
1097 Kosciuszki 13 M+U -11 360,55
1098 Lochocin 5a M -11 482,65
1099 Lochocin 5b M -13 465,44
1100 Traugutta 6 M 4 263,41
1102 Kroélewiecka 1 Legska 59,61 Stoddla 78 M -49 171,47
1103 Krolewiecka la M-+ 8 004,82
1104 Reja4 M+U -25 590,77
1105 Olszowa 11a M+U 162577
1107 Cichal M+U -1 978,22
1109 Chopina 27 U -110,00
1137 Stow.Traug.2 Sw. Anton.Krélew.44 Chop. U -329,53
1219 Chopina 32 G 15,00
2001 14 P.Piechoty 1, Lanowa 19 M+U 16 446,42
2002 Lanowa2 M+U 4 537,18
2003 Fanowa | M-+U 22 456,02
2004 14 P.Piechoty 4 M 17 928,09
2005 Ostrowska 4 M+U 10 826,56
2007 FLanowa 7 M+U 33711,93
2008 Lanowa 8 M -31 738,17
2009 Lanowa 4 M+U 71 475,58
2010 14 P.Piechoty 10,12 M 31 743,26
2011 Lanowa 5a M 10 574,44
2013 Fanowa 6 M -5 627,64
2014 Lanowa5 M 2 592,96
2015 Ostrowska 16a M -11 886,12
2016 Ostrowska 16 M+U -11 660,56
2017 14 P.Piechoty 17,19 M+U 3 253,45
2018 Ostrowska 18 M+U -36 499,91
2020 Lanowa 15,17 M -7 347,18
2023 Kreta2 M+U -33 573,51
2024 Kreta6 M -350,27

Lanowa 25,27,29,23a,25a,27a,27b,27¢,29a,29b -10 858,04
2025 M+U
2026 Ostrowska 26,28 M-+U 18 165,40
2030 Kreta8 M 20 435,25
2031 14 P.Piechoty 6, Kreta 10 M 1519945
2032 Ostrowska 6 M+U 32 688,99
2035 Ostrowska 32 M 13 198,98
2038 Ostrowska 38 M+U 23 176,89
2047 Polna 47 M 42 165,48
2049 Zytnia 49 M 28 244,08
2053  |Zytnia 53 M+U 18 411,96
2056 | Zytnia 56 M+U 3 483,27
2061 Polna 61 M 627331
2062 Zytnia 62 M+U 8 494,36
2064 Zytnia 64 M 7 242,12




2076 Zytnia 76 M 22 041,77
2084 Zytnia 84 M+U 6 373,83
2100 Lanowa 1l U+G -555,10
2112 Ostrowska 30 U -1,56
2120 Zytnia 66/68 U -35,01
-719 639,82 | 1042 148,04
Razem 322 508,22

1.13.  Wykaz grup zobowigzan na majatku spotdzielni — nie wystepuje.

1.14. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez spotdzielnig
gwarancje i porgczenia takze wekslowe — nie wystepuja.

1.15. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

W bilansie stan ZFSS na dzien 31.12.2025r. figuruje w pasywach w pozycji B.I11.4 wraz
z funduszem remontowym.

1.16. Fundusz Remontowy

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami fundusz remontowy zostal zaprezentowany w bilansie
w tzw. Szyku rozwartym
Fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem minus 3 697 043,99 zt w pozycji B.IV
aktywow bilansu, a fundusz nieruchomosci ze znakiem plus 15 889 498,30 zt w pasywach
bilansu w pozycji B.II1.4. Saldo koficowe funduszu remontowego wykazuje wynik dodatni, co
oznacza niewykorzystanie wszystkich $rodkow.

Tabela 4Stan Funduszu Remontowego na 31.12.2025r.

1D Nieruchomosé Wn Ma

1002 |Pl.Wolnosci 8/9 M+U 101 409,70
1004 | Miynarska 10/10a M -81 807,78

1005 | Mlynarska 5b M+U 74 757,54
1006 |Stowac.l P1.Wol.7 Mickiew.3a M 55 208,61
1008 |Stowackiego2 M+U -1 899,48

1010 |Bojanczyka 10 M 25210,24
1011 | Warszaw.2/4/6, 6a, Krolew.42 i 44 M+U 163 313,39
1013 | Warszawska 7/9 Reja 8b M+U 269 319,54
1014 | Przedmiejska 13/15,17 M+U 55 862,36
1016 |Starodgbska 27 M 675,74
1017 |Bojanczyka 17/19 M+U 144 597,21
1018 |Bojanczyka26 M 68 118,08
1019 |Targowa 8/10 M -49 955,43

1020 |Starodebska 17 M -67 728,84

1021 |Bukowa 31 M+U 88 292,89
1022 |Brzozowa5 M 14 030,20
1023 |Brzozowa 9 M 58 147,75
1024 |Chmielna27 M 252 436,98
1025 |Chmielna 33 M+U 127 279,66
1026 |Jagiellonska2 M-+U 90 660,78
1027 |Jagielloniska 3/5 M 12 631,44




1028

Jagielloniska 7/9 M 116 766,89
1029 |Jagiellonska 11 M+U 144 824,21
1030 | Jesionowa 7 M+G -5 180,03
1031 | Kraszewskiego 22 M 11 769,88
1032 | Kraszewskiego 24 M -32 324,83
1033 | Kraszewskiego 26 M 22 279,08
1034 Paderew.4,6,8 Sw. Anton.7,9 Mtyn.5a Reym.44 255 549,81

M+U+G
1038 | Traugutta2 M 102 080,47
1040 SW.Antoniego 40 M 40 441,13
1042 | Sw.Antoniego 42 M -25 866,22
1043 |[Traugutta22 M -6 508,16
1044 | Chopina 16,18,20,22,24,26 M+U -183 822,74
1050 | Chopina 32 M+U -118 645,79
1051 |[Chopina34a M -68 103,31
1052 | Chopina 38a,42 M-+U 165 116,95
1054 |Olszowa 3,5,7 M+U 583 932,33
1055 | Chopina 55/57 M+U -246 252,05
1057 | Olszowa 6.8,10 Traugutta 17 M 164 871,87
1061 | Chopina 15,17 Okrzei 2 M+U 162 443,17
1063 |Chopina 17a M 265 761,27
1064 |Chopina 19.21,23 M 7 023,80
1065 | Okrzei 14, Chopina 19a,21a M+U -102 406,57
1069 |Chopina25 M 16 213,15
1072 | Okrzei 26 M 24 436,72
1073 | Wronia | M+U 129 293,28
1074 | Stoddlna 53, Targowa | M+U 371 117,10
1076 |Miedziana 2/4 M+U 130 373,78
1077 | Zdunska 2a M+U 47 283,14
1078 |Zdunska 6/8/12 M+U 14 271,78
1082 |Lipowa4 M 252 224,84
1083 |Lipowa6 M 94 585,49
1084 |Lipowa7 M-+U 15 696,31
1085 |Lipowa9 M 77 308,02
1086 |Lipowa 14 M+U 80 793.64
1087 |Lipowa 15 M 72 736,97
1088 |Lipowa 16 M 302 793,59
1089 |Lipowa 17 M+U 187 311,60
1090 |Brzeska 34 M 636 768,24
1091 |Krolewska9 M 59127.46
1092 |Krolewska 11 M 121 828,32
1093 |[Krolewska 11a M -1 456,81
1094 |Traugutta 28 M -79 342,75
1095 |Traugutta 30 M -28 469,24
1096 |Kopernika 39 M -415 634.02
1097 |Kosciuszki 13 M+U -52 614,17
1098 |Lochocin5a M 19 023,79
1099 |Lochocin 5b M 6 157,61
1100 | Traugutta6 M 36 977,29
1102 Krolewiecka 1 Legska 59,61 Stodola 78 M 396 528,94
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1103 |Krolewiecka la M+U

136 134,67

1104 [Rejad M+U 54 539,25
1105 [Olszowa l1la_M+U 28 067,36
1107 |[Cicha | M+U -44 564,41

1202 |Chopina42 G -1 289,46

1204 |Olszowa lla G 2 096,95
1205 |Chopina27 G 16 083,58
1206 |Olszowa6 G 21 444,74
1207 | Traugutta (Chopina 26) G 22 904,89
1208 |Chopina 17 G -61 486,19

1209 |Mickiewicza 3a G 211049
1210 |Pl. Wolnoéci 8/9 G 1 658,38
1211 |Olszowa 8/10 G 20 431,76
1212 | Starodebska 27 G 19 377,90
1213 | Starodebska 17/19 G 18 255,47
1214 |Targowa 8/10 G 7 878,05
1216 |Chopina 55/57 G 6 395,86
1217 |Bojanczyka 26 G 2 553,58
1218 |Bojanczyka 10 G -19 134,96

1219 |[Chopina32 G -7 359,83

1220 |Zdunska 6/8/12 G 11 402,13
1221 |Olszowa 10 (Chopina 26) GD 961745
1222 |Olszowa 11b G 820,40
1223 |Cichal G 5207,94
1229 |Krolewska9 G 4 043,12
1230 |Krolewska 11 G 10 857,47
1232 |Lochocin G 16 904,98
1233 |Sw.Antoniego 42 G 20 476,54
1242 |Olszowa llb G 17 685,28
1244 | Sw. Antoniego 40 G -2 248,61

2001 |14 P.Piechoty I, Lanowa [9 M+U 308 132,31
2002 |Lanowa2 M+U -60 375,20

2003 |Lanowa | M+U 507 677,28
2004 |14 P.Piechoty4 M 426 797,53
2005 |Ostrowska4 M+U 260 536.61
2007 |(Lanowa7 M+U 217 384,88
2008 |Lanowa 8§ M 340 494,87
2009 |ELanowa4 M+U -65 656,66

2010 |14 P.Piechoty 10,12 M 466 067,68
2011 |Lanowa 5a M 37 464,73
2013 |Lanowa6 M -92 562,90

2014 |Lanowa5 M 338 654,87
2015 |Ostrowska 16a M 288 238,51
2016 |Ostrowska 16 M-+U -85 769,46

2017 |14 P.Piechoty 17,19 M-+U 369 655,63
2018 |Ostrowska 18 M+U 402 751,54
2020 |Lanowa 15,17 M 276 877,70
2023 |Kreta2 M+U 411 009,70
2024 |Krgta6 M 155 494,11
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Lanowa 25,27,29,23a,25a,27a,27b,27¢,29a,29b -48 338,90
2025 |M+U
2026 | Ostrowska 26,28 M+U 802 199,80
2030 |[Kreta8 M -158 612,45
2031 |14 P.Piechoty 6, Kreta 10 M 541 935,39
2032 | Ostrowska 6 M+U 200 547,43
2035 |Ostrowska 32 M -1 066 277,28
2038 | Ostrowska 38 M+U 302 603,61
2047 |Polna47 M 250 222,76
2049 |Zytniad9 M 477 476,65
2053 |Zytnia 53 M+U 216 898,16
2056 |Zytnia 56 M+U 478 271,48
2061 |Polna 61 M 50 784,53
2062 |Zytnia 62 M+U -390 606,10
2064 |Zytnia 64 M 37 708,98
2076 |Zytnia 76 M 314 901,43
2084 |Zytnia 84 M+U 191 942,52
2100 |banowal U+G -15 994,88
2101 |[Kreta6 G 15 452,88
2102 | Ostrowska4 G -7 601,26
2103 |14 P.Piechoty 10 G 3 758,67
2104 | 14 P.Piechoty 12 G -1 147,22
2105 |Zytnia62a G 2 943,79
Razem -3 697 043,99 15 889 498,30
Razem 12 192 454,31
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2. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

Dane o kosztach wynikaja z rachunku zyskéw i strat wedtug wariantu porownawczego

2.1,  Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy.

Lp. Wyszczegolnienie

%o

2025 rok
(kwota w zl)

| Przychody netto podstawowej dziatalnosci 99,52 % |58 465 047,30
a) Przychody netto podstawowej dziatalnosci| 88,80 % 51 576 190,83
Lokale mieszkalne
b) Przychody netto podstawowej dziatalnosci|  11,05% 6488 485,19
Lokale uzytkowe
c) Przychody netto podstawowej dziatalnosci 0,68% 400 371,28
Garaze 1 dzierzawy
2 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,31 % [184 319,74
3 Przychody netto sprzedanych materiatow 0,16 % [95995,12
Razem 100 % 58 745 362,16
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22.  Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwale — nie

wystepuje.

2.3.  Wysokosé odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw — nie wystepuje.

2.4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie

wystepuje.




2.5.  Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego.

Lp. Wyszczegdlnienie 2025 rok
(kkwota w zI)
1 Przychody ogétem wedlug ksiag rachunkowych 60 802 414,65
2 Przychody wylaczone z opodatkowania -54 575,34
Przychody wylaczone z opodatkowania -147 330,88
3 Przychody wlaczone do opodatkowania 7722739
4 Przychody podatkowe pozycja 1-2+3 60 677 735,82
5 Koszty i straty nadzwyczajne ogétem wedhig ksiag 56 833 189,30
rachunkowych
6 Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu, w -20 275,29
tym:
a) Odsetki budzetowe 44529
b) PFRON 19 830,00
7 Koszty wylaczone z opodatkowania -432 567,18
8 Koszty uzyskania przychodu (pozycja 5-6-7) 56 380 371,83
9 Dochdd podatkowy pozycja 4-8 4297 363,99
Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku -322 508.22
10 Podstawa opodatkowania 3974855,77
11 Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 755223
12 Zysk brutto 3 646 692,13
13 Zysk netto 2 891 469,13
14 Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczacy 815 853,00
roku biezacego
15 Podatek dochodowy do rozliczenia, tj. do zwrotu 60 630,00
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2.6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz

0 kosztach rodzajowych — nie wystepuja.

2.7. Koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie i $rodkéw na wlasne potrzeby

w roku 2025 nie wystapily.

2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale i planowane nakfady na ochrong $rodowiska — nie wystepuja.




3. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych.

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dzialalnoéci operacyjnej obejmujg przeptywy pienigzne
dotyczace dziatalnosci podstawowe]j spotdzielni, tj. eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych. W pozycji tej wykazuje sie roznicg migdzy wynikiem finansowym netto
jednostki a suma korekt takich jak: amortyzacja, zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej,
zmiana stanu zapasow, rezerw, naleznosci, zobowiazan kréotkoterminowych, rozliczen
miedzyokresowych.

W rachunku przeptywéw pienigznych w pozycji A Il 10 ,Inne korekty” w kwocie
4921 605,16 zI zawiera sig¢ zysk netto z 2024 roku, w wysokosci 2 846 666,83 zt oraz
wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 605 739,05 zi, a takze

zmiana w wartosci funduszow w wysokosci 1 469 199,28 zt.

4. Kursy przyjete do wyceny w walutach obcych — nie wystepuja.

5. Objasnienie do instrumentéw finansowych — nie stosuje sig.

Instrumenty finansowe nie stanowia istotnego skladnika aktywow jak réwniez zobowigzan
Spotdzielni przyjetych w wartodci aktualnej w sprawozdaniu finansowym.

6. Objasnienia do zawartych przez jednostke¢ uméw, istotnych
transakcji oraz niektérych zagadnien osobowych.

6.1.  Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
umoéw nie uwzglednionych w bilansie niezbgdnym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki -spoéldzielnia nie
zawierala takich umow.

6.2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi - w spéldzielni nie wystapily
tego typu transakcje.

6.3. Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem na
grupy zawodowe:

Przecietne zatrudnienie w roku 2025 wyniosto 90,25 pracownikow, w tym z podziatem na
grupy zawodowe:

a) pracownicy umystowi: 46,75

b) pracownicy na stanowiskach robotniczych: 43,50



Na dzien 1 stycznia 2025 roku we Wioctawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatrudnionych
bylo 92 pracownikéw, natomiast na koniec roku tj. na dzien 31 grudnia 2025 roku
zatrudnienie zostato zredukowane do 85 pracownikdw.

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4

Ustawy o Rachunkowosci wyniosto 88,5 etapow.

6.4.  Wynagrodzenie firmy audytorskiej nalezne za rok obrotowy, za obowigzkowe
badania rocznego sprawozdania finansowego wynosi 18 000,00 netto + podatek VAT 23%
(brutto 22 140,00 zt) zgodnie z umowg 15/10/2025/WSM z dnia 23.10.2025r. z KPW
AUDYTOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi ul. Tymienieckiego 25¢/410.

7. Objasnienia niektérych szczegéinych zdarzen

7.1 Nie wystepuja szczegolne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

7.2. Nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym istotnie wplywajace na dane
liczbowe wykazane w sprawozdaniu finansowym za 2025 r.

7.3.  Nie dokonano w roku obrotowym zmian zasad polityki rachunkowosci
powodujgcych zmiang wyniku finansowego, sytuacje majatkowa i finansowa.

7.4.  Podane informacje liczbowe sa poréwnywalne w sprawozdaniu finansowym za
rok obrotowy z rokiem poprzednim.

8. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grupy
kapitalowej - nie dotyczy spoldzielni

9. Informacje o polaczeniu spélek - nie dotyczy.
10. Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci - nie wystepuja.

11.  Inne istotne informacje ulatwiajace ocen¢ jednostki - nie wystepujg.
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12. Spélki publiczne, a dodatkowe objasnienia — nie dotyczy.

13. Podsumowanie

Sytuacja majatkowa i finansowa Wioctawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Whoctawku jest
stabilna, co pozwala na kontynuacj¢ dziatalnosci w roku 2026 w co najmniej niezmienionym
zakresie. Spétdzielnia nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby

w istotny sposob wplynaé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.
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. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 8880004217 | KRs.0.0,00152479

Sprawozdanie finansowe spoéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 26-03-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie

== 01-01-2025 P 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujgce jednostkg

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

WEOCEAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

' POLSKA MO KUJAWSKO-POMORSKIE
Powint \WE OCELAWEK o WEOCKAWEK

Ulica WRONIA Nr domu 1A Nr lokalu
M\ OCEAWEK I 87-810

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

88,50
Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez biegtego rewidenta:
X tak 0 nie
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
At Numer PKD

X 68327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1477.5247.2.10




Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2025  datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne, jezeli w sklad jednostki wehodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

X sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

[0 sprawozdanie nie zawiera danych fycznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przyszlodei:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosei wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosei:
X tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin,pl
Waersja programu: 3.18.3.0, druku: 1477.5247.2,10




Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zatgcznik nr 1 srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug wartosci ksiegowej
i umarza sie stosujgc zasady i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Wyjatkiem od tej zasady
jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu, dla ktérego stawka umorzenia wynosi 1,5%. Naleznosci
wycenia sig w kwotach wymaganej zaptaty z zachowaniem zasad ostroznej wyceny (po pomnigjszeniu o
odpisy aktualizujgce), zobowigzania, kredyty i pozyczki zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaptaty. Materiaty wycenia sie wedtug cen zakupu w drodze szczegdtowej identyfikacji.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,18,3,0, druku: 1477,5247,2,10




Ustalenia wyniku finansowego
Zatgcznik nr 2 Wynik finansowy ustala sie z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci statutowej spétdzielni
mieszkaniowej. Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawiesza sie na rozliczeniach
miedzyokresowych na rok nastepny. Wynik (zysk) z wiasnej dziatalnoéci gospodarczej podlega
podziatowi przez walne zgromadzenie po akceptacji sprawozdania finansowego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,18.3.0, druku; 1477.5247.2.10



Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Zatgcznik nr 3 Spoldzielnia mieszkaniowa sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie
porownawczym. Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony metodg posrednia.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin.pl
Wersja pregramu: 3.18.3.0, druku: 1477.5247.2,10




Pozostate (opcjonalnie)

Zatgcznik nr 4 W spoétdzielni tworzy sie rezerwy z tytutu kwot przewidzianych wyptat na odprawy
emerytalno-rentowe w latach nastepnych, przewidywanych wyptat nagrod jubileuszowych w latach

nastepnych.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Padatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin.pl
Wersja programu: 3,18,3.0, druku: 1477.5247.2.10



Informacja uszczegolawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,18.3.0, druku: 1477.5247.2,10




WELOCLAWSKA SPOLDZIELNIA

.MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzied 31.12.2025 ...
Jednostka obliczeniowa:  zi
Stan na dzien Konczaey Stan na dziein konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 49 357 217,66| 50750802,15] A | Fundusze wlasne 60 360 432,40| 61 829 631,68
I :T}’:‘xice' it s uine 80 265,19 0,00] 1 |Fundusz podstawowy 24 599 057,80| 26 002 864,70
Koszty zakonczonych prac e
' | rozwojowyeh I | Fundusz udziatowy 24599 057,80 26 002 864,70
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
» | Inne wartodci niematerialne .
3 |i prawne 80 265,19 0,00y 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych
g |2l na wartogel 1l |Fund b 32869 905,47| 32 980 100,15
niematerialne i prawne o e ! !
I | Rzeczowe aktywa trwale 49276 902,47 50750752,15| HI fv “t';‘i'l’_sz Zakalzacli weyceny;
: ; — z tytulu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwale 49276 902,47| 50 750 752,15 godziwej
grunty (w tym prawo i "
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 23 409 768,36| 23 510517,17] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 25422 512,24) 27006729,55| V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 173 991,38 92 045,03| VI |Zysk (strata) netto 2 891 469,13| 2 846 666,83
. : Odpisy zysku netto w ciggu roku
d dki trans 3
) | srodki transportu 270 630,49 141 460,40] V1L abrofowego (WielkosE ujemna)
¢) | inne $rodki trwate 0,00 0,00
& o ‘ Zobowigzania i rezerwy na
2 "
2 | Srodki trwale w budowie B zobowiazania 28 329 827,87| 24 830 593,19
Zaliczki na §rodki trwale ) :
3 w budowie I | Rezerwy na zobowigzania 395 586,04 229 373,80
. : S Rezerwa z tytutlu odroczonego
IIT | Nal
alezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
1 | 0d jednostek powiazanych p |RSEcwEndSyindenenia 395 586,04| 22937380
emerytalne i podobne : )
Od pozostatych jednostek,
2 | wktdrych jednostka posiada — dhugoterminowa 148 939,14 57 210,00
zaangazowanic w kapitale
3 | Od pozostalych jednostek — krotkoterminowa 246 646,80 172 163,80
IV | Inwestycje dlugoterminowe 50,00 50,00] 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartoci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugotermi k
3 fin dﬁg Ofivnlx:nnowe aktywa 50,00 50,000 II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] ! | Wobec jednostek powiazanych
Wobec pozostalych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktoryeh jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartodciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dfugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji dtuznych

finansowe

papieréw wartosciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18,3.0, druku: 1246.5354.4.0




w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ¢©)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe ¢) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania kritkoterminowe 26 892 093,79 23 540 598,50
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
finansowe I powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 50,00 50,001 @) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje — do 12 miesigey
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
—udzielone pozyczki b) | inne
e dlagoterminowe akivwa Zobowiazania wobec pozostatych
f s i 50.00 5000] 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
Inansowe J ' ; : : ; : :
posiada zaangazowanie w kapitale
. . - . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) seyiagaloseT: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia e
A\ miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigey
Aktywa z tytulu odroczonego st bt
: podatku dochodowego — powyzej 12 miesigey
2 Inne rozliczenia m i
migdzyokresowe ) e
: Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 39333 042,61 3590942272 3 jednostek 10 947 091,59 10201 920,73
Zapasy 88 354,19 97 560,61 a) | kredyty i pozyezki
1 | Materi z tytutu emisji dhuznych
Maierisly 88 354,19 97 560,61 b) papierow wartosciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku c) | inne zobowiazania finansowe
3 |p z tytutu dostaw i ustug,
Todukty. gdtowe ] o okresie wymagalnosci: 5848 391,20 5494 572,32
4 | Towary —do 12 miesigey 5 848 391,20 5494 572,32
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesigey
y : 5 zaliczki otrzymane na dostaw
II | Naleznosci krétkoterminowe 3029 376,81 3099237,14| e : us;ugi Y & 3314 519,69| 2633 646,43
Naleznosei od jednostek oo i
1 Bowigzanyeh 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
z lytutu dostaw i ushug, ubezpieczen spolecznych
D | o okresie splaty: 0,00 000 & 1 zdrowotnych oraz innych tytulow 478:397.00| 42807400
publicznoprawnych
—do 12 miesigey h) | z tytulu wynagrodzen 0,00 1654,92
— powyzej 12 miesigey i) | inne 1307 783,70| 1634 033,06
. .. | zobowigzania wobec osdb
b} | inne 1) uprawnionych, w tym: 0.00 0,00
Naleznoscei od pozostalych
2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
| 2 tytulu dostaw i ustug, I
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 -z tytutu lokali uzytkowych
. o zobowigzania z tytulu wniesionych
do 12 miesigey k) AR
B ei 12 miesi N zobowigzania z tytulu zwrotu
powyzej 12 miesigcy b
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 15 945 002,20, 13 338 677,77
3 ﬁzﬁiﬂgiﬂ od pozostalych 3029 376,81| 3099 237,14 —w tym fundusz remontowy
| 2 tytulu dostaw i1 ustug, ol
a) o okresie splaty: 2918 391,54| 2940530,93] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 1042 148,04] 1 060 620,89
—do 12 miesigey 2 918 391,54 2940530,83] | |Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 1042 148,04 1 060 620,89
z tytutu podatkow, dotacii, cet,
b) ubezpieczen spolecznych 36 859,37 43 272,82 _ dugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN = www.Druki,Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1246.5354.4.0



c)

inne

74 125,90

115 433,39

— krotkoterminowe

1042 148,04

1 060 620,89

d

—

dochodzone na drodze sagdowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych, w tym:

0,00

0,00

— z tytulu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krétkoterminowe

31 557 935,46

27 102 066,37

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

31 557 935,46

27102 066,37

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

c)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

31557 935,46

27 102 066,37

— érodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1205 150,09

1608 345,38

— inne $rodki pienigzne

30 352 785,37

25 493 720,99

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

Krdétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

4 657 376,15

5610 558,60

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

4 657 376,15

5610 558,60

Niedobdr z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

0,00

0,00

Udzialy (akeje) wlasne

0,00

0,00

A razem

AR T ART YW ;
. (sumapoz. AiBiCiD)

| 8869026027

86 660 224,87

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

88 690 260,27

86 660 224,87

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

WELOCLAWSKA sporzadzony za okres . . 01.01.2025 - 31.12,2025 ... .. ..
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA = . (wariant porownawczy)
(dane jednostki) Jjednaostka obliczeniowa: 7l . .
- b _ Daneza
Wiersz| ‘Wyszezegblnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 58 528 060,32 57 042 398,57
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 58 465 047,30 57 378 275,89
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci
b) w tym z dzialalnosci wlasnej
11 Zmiz'an‘a star'm produkt'c’?w.(zwiqkszcnic — warto$é¢ dedatnia, .217 301,84 586 469,33
Zmnicjszenic — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 184 319,74 173 885,15
IV Przychody netto ze sprzedazy towarow 95 995,12 76 706,86
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 55 939 937,16 55 034 430,68
| Amortyzacja 57 011,40 14 585,28
11 Zuzycie materialow i energii 28 408 630,10 29 861 327,47
I11 Uslugi obce 8 680 044,29 7 437 149,31
IV Podatki 1 oplaty, w tym: 1708 259,08 1629 472,44
— podatek akcyzowy
vV Wynagrodzenia 7 694 385,14 7 391 599,95
V1 Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1762 127,27 1651 669,79
— emerytalne 716 016,57 665 817,08
VII Pozostate koszty rodzajowe 7 532 255,57 6 958 326,44
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw 97 224,31 90 300,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 55 842 712,85 54 944 130,68
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnosci wiasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 2 588 123,16 2 007 967,89
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.La — B.IX.a) 0,00 0,00
11 Wynik z dziatalnodci wlasnej (C — C.I) 2 588 123,16 2 007 967,89
D Pozostale przychody operacyjne 612 820,95 428 258,75
| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
8% Inne przychody operacyjne 612 820,95 428 258,75
E Pozostale koszty operacyjne 006 964,77 125 145.73
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 996 964,77 125 145,73
|0 Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 2203 979,34 2 311 080,91
G Przychody finansowe 1444 231,54 1194 183,93
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
[11 Zysk z tytuhu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\% Inne 1444 231,54 1194 183,93
H Koszty finansowe 1518,75 1.074,01
[ Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 1518.75 1 074,01

Drukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gefin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1247.5357.4.0




1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 3646 692,13 3504 190,83
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

1 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego

LI ;Z});ﬁ_i(g*(:gsta)fﬁtf Ip;)I )uxfrzglf;dmcmu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 3646 692,13 3504 190,83
J Podatek dochodowy 755 223,00 657 524,00
K Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (1 —J — K) 2 891 469,13 2 B46 666,83
| Nadwyzka przychodow roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego

I [ Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosziow z roku 2891 469,13 2 846 666,83

ubiegtego i biezgeego (LI —J—K —L.[ + L.I)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1247,5357.4.0




WEOCEAWSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA. ... .. ... .. ...

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres 01.01.2025 -31.12.2025 . . ..
Jednostka obliczeniowa:  zb
Dane za
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
L Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 61829 631,68 63 780 053,65
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty blgdow 0,00 0,00
La. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 61 829 631,68 63 780 053,65
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 26 002 864,70 35 063 649,54
1.1. | Fundusz udzialowy na poczgtek okresu 26 002 864,70 35 063 649,54
a) zwigkszenie (z tytutu) 155,46 191,18
- wydania udziatow (akcji) 165,46 191,18
b) zmniejszenie (z tytulu) 1403 962,36 9 060 976,02
- umorzenia udzialéw (akgji) 1403 962,36 9 060 976,02
1.2. | Fundusz udzialowy na koniec okresu 24 599 057,80 26 002 864,70
1.3, | Fundusz wktadoéw mieszkaniowych na poczgtek okresu
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
1.4. Fundusz wktadow mieszkaniowych na koniec okresu
1.5. | Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
1.6. | Fundusz wkiadow budowlanych na koniec okresu
| B Fundusz podstawowy na koniec okresu 24 599 057,80 26 002 864,70
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 32980 100,15 25 898 083,79
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -110 194,68 7 082 016,36
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 7 135 822,00
- inne- aktualizacja 0,00 7135 822,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 110 194,68 53 805,64
- _umaorzenie 1633,50 0,00
-~ wyodrebnienie wiasnosci 108 561,18 53 805,64
2.2, Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 32 869 905,47 32 980 100,15

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www, Druki,Gofin.pl
Wersja programu: 3,18,3.0, druku: 1248,5358.4.0




Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci

3.

Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec ckresu

Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu

Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytulu)

Pozostale fundusze rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

2 846 666,83

2818 320,32

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

2 846 666,83

2818 320,32

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

2 846 666,83

2818 320,32

a) zwigkszenie (z tytulu)

- podziatu zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie (z tytulu)

2 846 666,83

2818 320,32

~_uchwaia Walnego Zgromadzenia o zasileniu Funduszu Remontowego zyskiem

2 846 666,83

2818 320,32

5.3

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

0,00

0.00

5.4.

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty blgdow

wn
wn

Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (2 tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

0,00

0,00

Wrynik netto

2 891 469,13

2 846 666,83

a) zysk netto

2891 469,13

2 846 666,83

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Fundusz wiasny na koniec okresu

60 360 432,40

61829 631,68

111,

Fundusz wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

0,00

0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.pl
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- WEOCLAWSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA . .. . .. ..

(dane jednostkl)

sporzgdzony za okres

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01,01,2025 - 31,12,2025

Ll
A, | Przeplywy §rodk6w pieniqtnych Z dziala.lnoﬁci operachneJ My S L S R _
15 Zysk (strata) netto 289146913 2 846 666.83
II. | Korekty razem -333 109,88 ~743 338,66
1. Amortyzacja 57 011,40 14 585,28
2; Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dzialalnodci inwestycyjnej
5; Zmiana stanu rezerw 166 212,24 -307 759,90
6. Zmiana stanu zapasow 9 206,42 -2 370,92
7 Zmiana stanu naleznosci 69 860.33 -116 437,73
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 3 351 495,29 278276174
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 934 709,60 -4 160,78
10. | Inne korekty -4 921 605,16 -3 109 956,35
IIT. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnodci operacyjnej (1+/-11) 2 558 359,25 2 103 32817
B. | Przeplywy §rodkoéw pienieznych z dzialalnogei inwestycyjnej L R
L. Wplywy 836 845 27 497 167,61
1. Zbycie wartosei niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 643 546,76 497 167,61
2. Zhbycie inwestycji w nieruchomosei oraz wartosci niematerialne i prawne
3 Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostalyeh jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4, Inne wplywy inwestycyjne 193 298,51 0.00
I | Wydatki 357 083,18 176 201,87
L. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 357 083,18 176 201,87
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0.00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
IIL. | Przeplywy pienieine netto z dzialalnoéci inwestyeyjnej (I-1T) 479 762,09 320 965,74
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnoei finansowej { FR; BT
L Wplywy 1444 231,54 1194 183,93
ki Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) i innych instrumentow kapitalowych
oraz doplat do kapitatu
= Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. | Inne wplywy finansowe 1444 231,54 1194 183,93
1. | Wydatki 26 483,79 702 868,80
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytuhu podziahu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnodci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 1518,75 1074.01
9, Inne wydatki finansowe 24 965,04 701 794,79
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1T) 1417 747.75 491 315,13
EEDSIEE Wy pieniczne netto, razem (AJILH-B.III+/-C. m) _4455869.09] 291560904
__E. [ Bilansowa zmiana stanu §rodkow pienieZnych, w tym: _ 445586909 291560904
i tanu érodkow pienigznych z tytuh.l roznic kursowych
il 1a poczijtek okresu _27102066,37| 24 186 457,33
G._| Srodki pieniczne na konies okresu (F+/-D), w tym: 31557 93546| 27102 066,37
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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L

Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa:  zt .
i Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Wartos¢ Wartos¢
Wyszezegdlnienie
z zyskow z innych zrodet z innych
lgczna kapitatowych | przychodow faczna kaz ithf:\{:fwch zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) P Y przychodow
Zysk (strata) brutto za dany rok 3 646 692,13 3504 190,83
Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)
Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w ek bisiacym 201 906,22 0,00 0,00 77 227,39 0,00 0,00
Przychody podlegajgce
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach 77 227,39 0,00 0,00 33 868,50 0,00 0,00
rachunkowych lat ubiegtych .
Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roznice pomigdzy zyskien/stratg
dla celéw rachunkowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a dochodenv/stratg dla celow
podatkowych)
Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw 452 842,47 0,00 0,00 -177,35 0,00 0,00
w biezacym roku
Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ubieglych
Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne zmiany podstawy
opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 3 974 855,77 3 504 190,83
Podatek dochodowy 755 223,00 657°524,00, /
. Z~-Cca Tag 0\
« zadu Pregesh/ZAzadu prezES RZADU
Gléwny cgowy / |

1 MWMQwa Podatkow:
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Audyt i doradztwo
—— KPW Aud Or KPW - siedziba Zarzadu | ul. Tymienieckiego 25¢/410, 90-350 £6dz
— Y g— tel. 42 61110 57

e-mail: biuro@kpw.pl | www.kpw.pl

‘o‘
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO @
BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku jednostki:

WEOCLAWSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA WE WtOCtAWKU

z siedzibg we Wtoctawku (87-800), przy ulicy Wroniej 1A

KPW Audytor sp.zo.0. | audytibadanie sprawozdan finansowych njzP | NIP: 727-276-70-73 KPW Audytsp.zo.o. | przeglad i badanie sprawozdan finansowych JZP NIP:
KPW Consulting sp.zo.0. | ustugi szkoleniowe i konsulting | NIP: 728-288-15-86 KPW Finanse sp.zo.0. | doradztwo biznesowe i windykacja naleznosci NIP: 725-206-96-50
KPW KsiggowoS¢ sp.z0.0. | prowadzenie ksiag rachunkowych, kadry, ptace | NIP: 835-160-38-28 KPW Legal Tomasz Gasiorowski sp. k. | obstuga prawna oraz doradztwo prawne | NIP: 728-287-08-49



Audyt i doradztwo

\/ KPW Audytor KPW - siedziba Zarzadu | ul. Tymienieckiego 25¢/410, 90-350 £6dz
— tel. 426111057 | e-mail: biuro@kpw.pl | www.kpw.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

WEOCLAWSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA WE WtOCtAWKU

z siedzibg we Wtoctawku (87-800), przy ulicy Wroniej 1A

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni i Rady

Nadzorczej

SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki WLOCLAWSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA WE WLOCLAWKU (,Spoétdzielnia, Jednostka”), ktére sktada sie z wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz rachunku zyskéw i strat,
zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2025 oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Jednostki na dzief 31 grudnia 2025
r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy zakoniczony
w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

= jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa oraz statutem
Jednostki;

= zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwatg Rady
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego), z pézn. zm (,KSB"), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz.U. 2025, poz. 1891 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z
tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Jednostki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw Nr 207/7a/2023 z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow, z pdzn. zm. (,Kodeks etyki”) oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi

w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej
za sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Jednostki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Jednostki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji
kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Jednostki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Jednostki.
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Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta
za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajagcego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Jednostki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

= identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
fatszerstwa, celowych pominieé¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

= uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki;

= oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢ szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki;

= wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowoddéw badania,
czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczgcg watpliwos¢ zdolnosé Jednostki do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie ujawnienia
sg3 nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Jednostka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

= oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrzne;j,
ktére zidentyfikujemy podczas badania.
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INNE INFORMACJE, W TYM SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy zakorfczony 31 grudnia
2025 . (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Jednostki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig ze Sprawozdaniem
z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani
poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju,
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki:

=  zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
= jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Inne sprawy

Niniejsze sprawozdanie z badania stanowi sprawozdanie zmieniajgce do sprawozdania z badania, ktdre
wydalismy w dniu 30.03.2026 r.

Zmiana wynika z dostosowania przez Jednostke sprawozdania finansowego do obowigzujgcej struktury logicznej
oraz formatu, zgodnie z art. 45 ust. 1g ustawy o rachunkowosci, ktéry naktada obowigzek sporzgdzania
sprawozdan w strukturze i formacie udostepnianych w Biuletynie Informacji Publicznej.
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Zmiana ta nie wptywa na ocene sytuacji majatkowej i finansowej Jednostki ani na jej wynik finansowy. Nasza
opinia odnosi sie do sprawozdania finansowego sporzadzonego zgodnie z aktualng, obowigzujgca struktura
logiczna.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Arkadiusz Zdych, dziatajagcy w imieniu KPW Audytor Sp. z o.o0.
z siedzibg w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
3640 w imieniu ktorej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z o.0.
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