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WSTEP

Rok 2025 byl kolejnym okresem intensywnych dzialan oraz nowych wyzwan dla Wioclawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Jednoczesnie stanowil etap dalszej kontynuacji zmian organizacyjnych
1 modernizacyjnych w funkcjonowaniu Spotdzielni.

Z poczatkiem roku utworzono nowa komorke organizacyjng — dzial rozliczen mediow, ktorego
zadaniem jest usprawnienie procesu rozliczania kosztow zuzycia ciepla oraz cieplej wody uzytkowej,
a takze ograniczenie problemdow pojawiajacych si¢ w latach poprzednich.

Jednym z istotnych przedsigwzie¢ realizowanych w 2025 roku byla wymiana wodomierzy, wynikajaca
z uptywu okresu ich legalizacji. Wprowadzono réwniez nowy sposéb rozliczania zuzycia wody — na
podstawie rzeczywistego, biezacego zuzycia, zastgpujac dotychczasowy system oparty na zaliczkach.

W poréwnaniu z rokiem 2024 nastapilo zmniejszenie liczby etatow w Spoldzielni. Jednym z waznych
kierunkow dzialan obecnego Zarzadu jest rozwdj cyfryzacji pracy oraz wprowadzanie nowoczesnych
rozwiazan informatycznych w codziennym funkcjonowaniu Spétdzielni. Proces ten wspierany jest
rowniez poprzez zatrudnianie mlodszych pracownikow.

W zwiazku z postepujaca cyfryzacja oraz koniecznoscig zapewnienia odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa i wydajnosci systeméw informatycznych, w 2025 roku Spoéldzielnia dokonala
inwestycji w nowoczesng infrastrukture IT, obejmujaca m.in. uruchomienie nowego serwera oraz
wymiang czgsci sprzgtu komputerowego.

Zarzad podejmuje takze nowe inicjatywy majace na celu dalszy rozwdj Spoldzielni oraz podnoszenie
jakoéci zycia jej mieszkancow, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb mlodszych cztonkow,
przy jednoczesnym zachowaniu troski o interesy wszystkich mieszkancow.

Podobnie jak w latach ubiegtych, Wioclawska Spétdzielnia Mieszkaniowa funkcjonowala w warunkach
rosngcych kosztow dziatalnosci. Wzrost placy minimalnej. podwyzki cen ustug i materialow
budowlanych, a takze wysokie koszty energii elektrycznej i ogrzewania spowodowaly koniecznos¢
dostosowania wysokosci oplat eksploatacyjnych. Jednoczesnie Zarzad podejmuje dzialania majgce
na celu ograniczanie kosztéw funkcjonowania Spéldzielni, m.in. poprzez racjonalizacje i optymalizacje

wydatkow.

Jednym z najwigkszych wyzwan stojacych przed Zarzadem WSM w najblizszych latach bedzie
podejmowanie dzialan zmierzajacych do obnizenia kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewu
wody.

Sytuacja finansowa Spéldzielni Mieszkaniowej pozostaje stabilna, co jest wynikiem odpowiedzialnego
zarzadzania oraz konsekwentnej realizacji przyjetej strategii. Jednym z istotnych kierunkéw dziatan na
kolejne lata pozostaje pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych, w szczegolnosci funduszy krajowych oraz
érodkéw Unii Europejskiej, ktore moga wspiera¢ dalszy rozwéj i modernizacje zasobow Spoldzielni.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Wioctawska Spétdzielnia Mieszkaniowa zrzeszata 7233 czlonkow.
Spoéldzielnia dziata w oparciu o ustawg z dnia 16 wrzesénia 1982 r. — Prawo spoldzielcze, ustawe z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, Statut Spoldzielni oraz inne przepisy prawa.



Wioclawska Spéldzielnia Mieszkaniowa dziala na terenie Wloclawka, Brzescia Kujawskiego,
Kowala, Lubranca oraz Lochocina. Lacznie wlada gruntami o powierzchni 45,3919 ha, zczego
wlasnos¢ Spoldzielni stanowig grunty o powierzchni 1,8265 ha. Wspotwlasno$cia Spotdzielni pozostajg
grunty o powierzchni 39,3443 ha — pozostali wspotwlasciciele tych gruntow sa wiascicielami
wyodrgbnionych z danej nieruchomosci lokali. Wioctawska Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada takze
grunty pozostajace w uzytkowaniu wieczystym — o powierzchni 3,6501 ha oraz wspoluzytkowaniu
wieczystym — o powierzchni 0,4831 ha (odpowiednio — pozostali wspotuzytkownicy wieczysci
sg wiascicielami wyodrebnionych lokali). Spotdzielnia w swoich zasobach posiada réwniez grunty
o nieuregulowanym stanie prawnym — o powierzchni 0,0879 ha.

Na dzient 31 grudnia 2025 r. Spéldzielnia zarzadzata:
- 148 budynkami, w ktdérych znajduje sig:
— 6 609 lokali mieszkalnych, w tym:
— 3 859 o statusie spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali;
= 75 o statusie spoldzielczych lokatorskich praw do lokali;
— 2 626 na prawach odrgbnej wlasnosci;
= 25 lokalami zajmowanymi na podstawie umow najmu;
24 lokalami zajmowanymi bez tytulu prawnego (sa to: mieszkania np. z orzeczonym
wyrokiem eksmisyjnym, nieuregulowanymi sprawami spadkowymi, itp.).

Zarzad Wloclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na biezaco prowadzi dzialania umozliwiajace osobom
uprawnionym przenoszenie na ich rzecz wiasnosci lokali — zgodnie z przepisami ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych i na warunkach w ustawie tej okreslonych.
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ROZDZIAL I
DZIALALNOSC SAMORZADOWA
1. ZARZAD SPOLDZIELNI

W okresie od 01 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. Zarzad Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
funkcjonowal w trzyosobowym sktadzie:

1) Piotr Grudzinski — Prezes Zarzadu
2) Tomasz Jezierski — Zastgpca Prezesa Zarzadu
3) Sylwia Golebiowska — Czlonek Zarzadu

W roku 2025 Zarzad WSM odbyl 50 protokolowanych posiedzen, podczas ktérych podjal facznie 587
uchwal. Dziatalno$¢ Zarzadu WSM prowadzona byla w oparciu o przyjety plan pracy i obejmowata
przede wszystkim sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, techniczne, eksploatacyjne, windykacyjne oraz
zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

Podczas posiedzen Zarzadu WSM analizowano réwniez szereg istotnych zagadnien, w szczegdlnosci
dotyczacych:

e realizacji planéw remontowych,

e wynikow ekonomiczno-finansowych spétdzielni,

e poziomu zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz prowadzonych dziatan
windykacyjnych,

e dzialalnosci stuzb konserwatorskich,

e prac i procedur zwigzanych z ustanawianiem odrgbnej wlasnosci lokali,

e wynikow rozliczenia sezonu grzewczego.

2. RADA NADZORCZA
Na poczatku 2025 roku Rada Nadzorcza WSM dziatala w nastgpujacym skladzie:

1) Lucja Andrzejczyk — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2) Helena Baranowska — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej

3) Piotr Gawronski — Sekretarz Rady Nadzorczej

4) Monika Piwifiska — Przewodniczaca Komisji Techniczno-Eksploatacyjne;
5) Daniel Nowotka — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

6) Eugeniusz Andrzejewski

7) Grzegorz Kalinowski

8) Tadeusz Patyk

9) Renata Smok

W zwigzku z wygasnigciem mandatu pani Heleny Baranowskiej, na podstawie § 107 ust. 2 pkt 3 oraz
ust. 3 Statutu Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, jej miejsce w skladzie Rady Nadzorczej zajela
pani Danuta Maszczynska.

Ostatecznie sklad Rady Nadzorczej przedstawial si¢ nastgpujaco:



1) Lucja Andrzejczyk — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2) Monika Piwinska — Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej

3) Piotr Gawronski — Sekretarz Rady Nadzorczej

4) Renata Smok — Przewodniczaca Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej
5) Daniel Nowotka — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

6) Eugeniusz Andrzejewski

7) Grzegorz Kalinowski

8) Tadeusz Patyk

9) Danuta Maszczynska

W 2025 roku Rada Nadzorcza WSM odbyla 12 protokotowanych posiedzen, podczas ktorych podjeta
lacznie 28 uchwal, realizujac swoje obowiazki zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie
Spoldzielni.

Szczegolowe informacje dotyczace dzialalnosci Rady Nadzorczej zawarte s3 w sprawozdaniu tego
organu.

3. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej odbylo si¢ w trzech czgsciach w dniach
21, 22, 23 maja 2025 1.

Zarzad Wloctawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej uchwalg nr 115/2025 z dnia 19 marca 2025 r.,
dzialajac na podstawie § 95 ust. 1 Statutu Spoldzielni, a takze w oparciu o uchwal¢ Rady Nadzorczej
nr 62/2025 z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczania czlonkéw Wiloctawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ustalil harmonogram
okreslajacy termin i miejsca poszcezegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, a takze porzadek obrad.

Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w nastgpujacych miejscach i terminach:
—  cze$¢ 1—w dniu 21 maja 2025 1. 0 godz. 16" — w Placéwcee Spoleczno — Kulturalnej ,,KROKUS”
przy Alei Chopina 27 we Wiloclawku:

Na pierwsza czes¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybyto 40 cztonkéw Spoétdzielni.
— cze$é 11 — w dniu 22 maja 2025 1. 0 godz. 16° — w Lubranieckim Centrum Dziedzictwa

Kulturowego przy ul. Brzeskiej 10 w Lubrancu;

W czesci drugiej obrad Walnego Zgromadzenia uczestniczylo 31 cztonkdéw Spoltdzielni.
— cze$é I — w dniu 23 maja 2025 r. o godz. 16" — w Placowce Spoleczno — Kulturalnej

. KROKUS” przy Alei Chopina 27 we Wloctawku.
Na trzecia cze$¢ obrad Walnego Zgromadzenia przybyto 35 czlonkow Spotdzielni.

3.1. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Porzadek obrad wygladal nastgpujaco:
1. Otwarcie obrad.
Wybér Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia i protokolantow.
Przedstawienie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie porzadku obrad.
Wybér komisji danej czgsci Walnego Zgromadzenia: mandatowo — skrutacyjnej i wnioskowe;j.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
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7. Sprawozdanie z dzialalnosci WSM za 2024 r. wraz z przedstawieniem gléwnych kierunkow
dziatania w 2025 r.
8. Sprawozdanie finansowe WSM za 2024 r. wraz z opinig bieglego rewidenta.
9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej WSM za 2024 r.
10. Przedstawienie listu polustracyjnego z przeprowadzone;j lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni
za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2023 roku.
11. Dyskusja.
12. Podjecie uchwal w sprawach:
— zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci WSM za 2024 r.;
— zatwierdzenia sprawozdania finansowego WSM za 2024 r.;
— zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej WSM za 2024 r.;
— podzialu nadwyzki bilansowej za 2024 r.
13. Podjgcie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu:
— dla Prezesa Zarzadu WSM Piotra Grudzinskiego;
— dla Z-cy Prezesa Zarzadu WSM Leszka Szarzynskiego (za okres: od 01.01.2024 r.
do 31.07.2024 r.);
— dla Z-cy Prezesa Zarzadu WSM Tomasza Jezierskiego (za okres: od 01.08.2024 r.
do 31.12.2024 r.);
— dla Czlonka Zarzgdu WSM Grazyny Rozmiarek (za okres: od 01.01.2024 r.
do 31.07.2024 r.);
— dla Czlonka Zarzadu WSM Sylwii Golebiowskiej (za okres: od 01.08.2024 r.
do 31.12.2024 r.).
14. Zamknigcie obrad.

3.2. REALIZACJA UCHWAL Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

1/2025  w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z Uchwala zrealizowana.
dziatalnosci WSM za 2024 r. W wymaganym terminie przestano
stosowne dokumenty do KRS wraz z
podjeta przez Walne Zgromadzenie
uchwalg w tej sprawie. Zmiany zostaly

zarejestrowane.
2/2025  w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Uchwala zrealizowana.
finansowego WSM za 2024 r. W wymaganym terminie stosowne

dokumenty przestano do KRS.

3/2025  wsprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Uchwala niepodlegajaca realizacji.
Nadzorczej] WSM za 2024 r.

4/2025  wsprawie: podzialu nadwyzki bilansowej za Uchwala zrealizowana.
2024 r. W wymaganym terminie stosowne

dokumenty przestano do KRS.



5/2025

6/2025

7/2025

8/2025

9/2025

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

W sprawie:

udzielenia absolutorium Piotrowi
Grudzinskiemu, Prezesowi
Zarzadu WSM

udzielenia absolutorium Leszkowi
Szarzynskiemu, Zastgpcy Prezesa
Zarzadu WSM (za okres:

0d 01.01.2024 r. do 31.07.2024 r.)

udzielenia absolutorium
Tomaszowi Jezierskiemu,
Zastepcy Prezesa Zarzadu WSM
(za okres: od 01.08.2024 r.

do 31.12.2024 r.)

udzielenia absolutorium Grazynie
Rozmiarek, Czltonkowi Zarzadu
WSM (za okres: od 01.01.2024 r.
do 31.07.2024 r.)

udzielenia absolutorium Sylwii
Gotebiowskiej, Cztonkowi
Zarzadu WSM (za okres:

od 01.08.2024 r. do 31.12.2024 r.)

Uchwata niepodlegajaca realizacji.

Uchwala niepodlegajaca realizacji.

Uchwala niepodlegajaca realizacji.

Uchwala niepodlegajaca realizacji.

Uchwala niepodlegajaca realizacji.

33.REALIZACJA WNIOSKOW Z OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA,
KTOREGO OBRADY ODBYLY SIE W MAJU 2024 ROKU.

I czesé — Os. Srédmiescie, Kowal, Lochocin (21 maja 2025 r.)

Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposob realizacji
1. | Chopina 17 » Budowa parkingu przy » Chopina 17 — nieruchomo$¢
budynkach Chopina 17, 17a, wspolna z Chopina 15 i Okrzei 2.
19, 21,23 W pierwszej kolejnosci remont
klatek schodowych w Chopina 15
i Okrzei 2. Remont klatek w
Chopina 17 wykonany w 2024 r.
W 2026 r. remontowana klatka
w Chopina 17A.
2. | Stodolna 53 > Remont klatek schodowych |» Remont klatek jest realizowany
w 2026 .
3. | Jagiellonska 2 » Izolacja rur centralnego » lIzolacja jest wymieniona
ogrzewania i cieplej wody na grubsza.
4. | Chopina 26 » Malowanie klatek » Brak srodkéw, konieczny kredyt
schodowych (nieruchomos¢ wspolna
z Chopina 16/18/20/22/24).
5. | Stowackiego 1 » Budowa placu zabaw dla » Brak mozliwosci realizacji
dzieci 0-10 lat z powodu niewystarczajacej
przestrzeni (nie s3 zachowane
wymagane odleglosci
od budynkéw).




Wymiana magnetycznego
zamknigcia bramy

Wykonane.

6. | Warszawska 7/9 Malowanie klatek Mozliwe za ok. 2 lata.

schodowych
7. | Okrzei 26 Remont klatek schodowych Brak srodkow, konieczny kredyt
lub mozliwe do wykonania
za ok. 10 lat.

8. | Chopina 42 » Remont klatek schodowych Brak srodkow, konieczny kredyt.
W 2026 r. przewidziana naprawa
chodnika pomigdzy Chopina 38 a
Chopina 42.

9. | Chopina 20 Remont klatek schodowych Brak srodkéw, nieruchomos¢
wspolna z Chopina 16/18/22/
24/26, konieczny kredyt.

10. | Miedziana 2/4 Docieplenie sufitu wewnatrz W trakcie ustalania z Dyrektorem

Galerii Galerii Sztuki Wspolczesne;.

11. | Stowackiego 2 » Usunigcia uschnigtego Drzewo nie jest uschnig¢te,

drzewa obecnie jest zielone.

12. | Olszowa 3 » Pozagniatana droga Do zrealizowania.

osiedlowa
» Miegjsca parkingowe Na chwile obecna nie jest
planowane zamknigcie
parkingu.
» Sprzatanie nieczystosci po Rynny zostaly oczyszczone.
golebiach
» Podwyzka czynszu i pradu Podwyzka w zakresie funduszu
w garazach remontowego nastgpita od dnia
01 marca 2025 r. i byla
podyktowana m.in. wzrostem
placy minimalnej, wzrostem cen
materialow i ushug
budowalnych
Podwyzka ryczaltu za energi¢
elektryczng nastapita od 01
maja 2025 r. i podyktowana
byta kilkukrotnym wzrostem
cen tego nosnika
(dotychczasowa stawka
obowigzywala od marca
» Posiania trawy i 2020 1.).
wyréwnania nawierzchni Wykonano w okresie
» Sprzatanie klatek jesiennym.
schodowych i na zewnatrz Przeprowadzono rozmowg
z firmg sprzatajaca klatki
schodowe i teren.

13. | Chopina 23 » Parking Na chwile obecna nie jest
planowane zamknigcie
parkingu.

» Malowanie klatek Mozliwe za ok. 3 lata.

schodowych




II cze$¢ — Brzesé Kujawski, Lubraniec (22 maja 2025 r.)

Lp. | Adres Whiosek, w sprawie: Sposob realizacji
1. | Lipowa 17 Lubraniec |» Wprowadzenia zmian w > Wyczerpujacej odpowiedzi
statucie WSM oraz udzielit pan mecenas Tomasz
Regulaminie Obrad Walnego Baczykowski wraz z
Zgromadzenia Przewodniczaca Rady
Nadzorczej panig Lucja
Andrzejczyk, ktorzy wyjasnili,
iz w tym przypadku powinien
by¢ zastosowany inny tryb
sktadania wniosku.
2. | Lipowa 7 Lubraniec » Niedrozne kratki » Kratki zostaly wyczyszczone
kanalizacyjne przy klatkach i udroznione.
» Gromadzenie liSci i koszonej | » Zgromadzona trawa i liscie
trawy w jednym miejscu zostaly wywiezione.
» Malowanie klatki schodowej | % Brak érodkow.
3. | Lipowa 7 Lubraniec » Niedrozne klatki » Kratki zostaly wyczyszczone
kanalizacyjne przy wejsciu i udroznione.
» Malowanie klatki schodowej | » Brak srodkow.
» Oczyszczenie zadaszenia z » Zadaszenia zostaly oczyszczone
lisci z zalegajacych lisci.
» Kontrola oséb sprzatajacych » Przeprowadzono rozmowe z
osobami sprzatajgcymi.
Kontrole wykonywanej pracy
beda przeprowadzane
systematycznie. Zmieniono
firme, brak skarg na
wykonywang ustuge.
4. | Lipowa 7 Lubraniec > Zuzycie cieplej wody (brak » Wprowadzenie cyrkulacji moze
cyrkulacji) zwigkszy¢ oplate za ciepla
wode, ze wzgledu na ciagle
podgrzewanie wody w
instalacji.
5. | Brzeska 34 Lubraniec |» Palenie papieroséw na » Na klatkach schodowych
klatkach schodowych zostala wywieszona informacja
o zakazie palenia w cze$ciach
wspolnych budynku.
» Nadpalone rury » Nadpalona izolacja rur zostata
wymieniona.
6. | Lipowa 9 Lubraniec » Remont klatki schodowej » Na koniec 2025 r. na funduszu
oraz balkonéw remontowym znajduje si¢
74.477,02 zi.
I1I cze$é — Os. Kazimierza Wielkiego (23 maja 2025 r.)
Lp. | Adres zamieszkania | Wniosek Sposob realizacji
1. | Polna 47 » Droga dojazdowa » Droga miejska.
» Parking przyblokowy » Inwestycja do rozwazenia.
2. | 14 Pulku Piechoty 19 » Trafostacja » Przeprowadzono badanie

natezenia pola elektrycznego
w mieszkaniu nad trafostacja.
Nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych norm / wartosci.




» Nowy parking

» Utrzymanie zieleni,
czystosci i estetyki Smietnika
przy 14 Putku Piechoty 19 i
17

Inwestycja wigze sie z wycinkg
drzew, zaangazowaniem duzych
srodkow finansowych oraz
uzyskaniem zgody z Urzgdu
Miasta.

Przycinka, wycinka,
przeswietlanie drzew
przewidziane na jesien 2025 r. /
wiosna 2026 r. Czystos¢

i estetyka to temat, ktory
powtarza si¢ ze wzgledu na
podrzucanie réznego rodzaju
rzeczy od strony ul. Lesne;j.
Sprzatanie odbywa sig¢
systematycznie, ale

po weekendach pergole
$Smietnikowe sg zasypane.

Zytnia 49 » Remont klatek schodowych Do wykonania w 2027 r.
» Lacznik z plytek miedzy Brak zgody Wspdlnoty
budynkiem Zytnia 49, a Mieszkaniowej na realizacje
Zytnia 51 inwestycji.
Lanowa 1 » Droga dojazdowa do garazy Brak funduszy na realizacje

termin remontu

inwestycji.

Ostrowska 32

» Wysoka oplata za gaz

Podwyzka oplat za zuzycie gazu
w budynkach wyposazonych

w gazomierze zbiorcze wynika
z dostosowania stawek

do biezacego zuzycia oraz
podwyzki cen paliwa
gazowego, ktdra zostala
dokonana przez PGNiG od 1
lipca 2024 roku. Celem zmiany
Jjest uniknigcie pozniejszych
doplat oraz lepsze
odzwierciedlenie realnych
kosztow gazu dla
poszczegdlnych budynkow.

Ostrowska 32

» Wadliwe wykonanie

zadaszenia balkonowego,
ktore zostalo umieszczone za
wysoko

Istniejace zadaszenie zostanie
skontrolowane.

Ostrowska 18

» Remont w bloku Ostrowska

18

Zlecono audyt energetyczny,
ktory umozliwi ocene dalszych
mozliwosci pozyskania
srodkoéw zewnetrznych.

W 2026 r. zaplanowany remont
wejs¢ do klatek (od wiatrotapu
do poziomu I pietra)

Czlonek Zarzau
Gléwny Ksi

Sylwia Golebfowsica

Tomasz J§zierski
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Przedstawione wyzej zestawienie jest odzwierciedleniem bilansu jednostki na dzien 31.12.2025 roku,
ktoéry wraz z:

e wprowadzeniem do sprawozdania finansowego;

e rachunkiem zyskow i strat (wynikow);

e sprawozdaniem z przeplywu srodkéw pienigznych;

e zestawieniem zmian w Kapitale (Funduszu) Wiasnym;

e informacja dodatkowa do sprawozdania Finansowego;

e sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego jednostki;

e sprawozdaniem z dzialalnosci Wioctawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

stanowi roczne Sprawozdanie Finansowe za rok 2025.

Na przestrzeni 2025 roku suma bilansowa zwigkszyla sig 0 2 030 03 5,40 zl, czyli 0 2,34%.

Zwiekszyla si¢ warto$¢ srodkéw obrotowych, srodkéw pienigznych oraz nalezno$ci, natomiast
zmniejszyla si¢ wartos¢ aktywow trwatych.

Zmniejszenie wartosci $rodkoéw trwatych i odpowiednio funduszy wynika z przeksztalcenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych w odrebng wlasnos¢ i wylgczeniu z bilansu Spétdzielni tej czesci majatku.
Odrebna wiasno$é ewidencjonowana jest na kontach pozabilansowych.

Warto$é pozabilansowa tego majatku wynosi 56 224 047,35 zL Tak wigc faktyczna wartos¢ skladnikow
majatku trwalego wynosi wg lacznej ewidencji 105 500 949,82 zl, a suma bilansowa wynositaby
144 914 307,62 zi.

1.1

1.
a)

AKTYWA

Na przestrzeni 2025 r. nastapilo zmniejszeniu jego wartosci o:

Zmiany srodkow trwalych w 2024 r. byly nastepujace:
stanna 31.12.2024 r.

zwigkszenia

zmniejszenia

stan na 31.12.2025 r.

umorzenia na 31.12.2024 r.

zwigkszenia

zmniejszenia

stanna 31.12.2025 r.

451 030,15 zt

112 121 568,50 zi
273 328,20 zl
724 358,35 zi

111 670 538,35 zt

61370 816,35 zi
1344 914,64 zi
322 095,11 zi
62 393 635,88 zt

warto$¢ netto na 31.12.2025 r. 49 276 902,47 zt
b) zmniejszenie srodkow trwalych w budowie -z
¢) zmniejszenie inwestycji dlugoterminowych -zt
2. Warto$¢ majatku obrotowego w 2025 roku zwigkszyla si¢ o: 3423 619,89 zi
z tego miedzy innymi:
a) stan Srodkdw pienieznych zwiekszyl sie o: 4 455 869,09 zi
b) stan zapasow materialdéw zmniejszyt si¢ o: 9206.42 zt
¢) stan naleznosci zmniejszyl si¢ o: 69 860,33 zi
stan rozliczen miedzyokresowych - do rozliczenia w roku
d) nastepnym zmniejszyl si¢ o:

953 182,45 zt



1.2. PASYWA

Fundusze wilasne (kapitaty) w okresie 1.01.-31.12.2025 roku

1. zmniejszyly si¢ 0 sumg 1469 199,28 zt
z tego m.in.:
4) zmniejsz'enie kapitatu (fundus?u) podsta\.zvowego z t)'/tu’{u '
umorzenia srodkow trwatych i wylaczenia wiasnosci lokali 1 403 806,90 z1
b) zmniejszenie kapitalu zapasowego 110 194,68 zt
c) zwigkszenie wyniku (zysk) 44 802,30 zt
d) zysk z lat ubieglych — zmniejszenie -zt
2. Zobowigzania i rezerwy zwigkszyly si¢ w 2025 roku o kwote: 3499 234,68 zt
z tego:
a) rezerwy na zobowiazania zwigkszyly sie o: 166 212,24 zk
b) zobowiazania krotkoterminowe zwigkszyly sie o: 3 351 495,29 zt
¢) rozliczenia migdzyokresowe zmniejszyly si¢ o: 18 472,85 zi

Ogoélna suma bilansu na koniec roku 2025 wynosi 88 690 260,27 zt (bez czgsci wyodrgbnionej
tj. 56 224 047,35 zl) i wykazuje zwigkszenie o 2 030 035,40 zi, a gléwnym jego skladnikiem jest
warto$¢ budynkow mieszkalnych wraz z gruntami i odpowiadajaca im suma (wkladéw budowlanych
i mieszkaniowych), funduszy wlasnych cztonkéw oraz funduszu zasobowego Spotdzielni.

Pozostalg wartos¢ sumy bilansowej stanowig aktywa obrotowe — naleznosci i $rodki pienigzne oraz
zobowigzania wobec dostawcow i zysk netto.

Zarzadu

v ;
-ca yre
Czionequrzquf Z-C 7
Giéwny Ksu;gowy | .
+/ Tomadsy Jezierski

Sylwia (?olgl}f'érwska
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ROZDZIAL 111

WINDYKACJA NALEZNOSCI

1. STAN ZADLUZEN W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI - OGOLEM

Tabela nr 1 - Bilans sald zadluze Wloclawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
(GRUDZIEN 2024 - GRUDZIEN 2025)

Wysokosé Wysoko$é ROZNICA Dynamika
OPLATY zadluzenia na zadluzenia na (wzh) (W %)
31 grudnia 2024 r. | 31 grudnia 2025 r.
(w zl) (wzh) (poz.3-2) | (poz.3:2)
1 2 3 4 5

szyldy reklamowe 188,34 198,62 + 10,28 105,50
lokale uzytkowe 224.452,08 150.476,95 -73.975,13 67,04
lokale mieszkalne 2.969.574,67 3.103.509,21 +133.934,54 104,51
garaze 1.207,49 1.063,11 - 144,38 88,07
kredyty mieszkaniowe 30.862,83 29.662,83 - 1.200,00 96,11
RAZEM 3.226.285,41 3.284.910,72 + 58.625,31 101,82

Jak wynika z przedstawionej tabeli zadluzenie w roku 2025 zwigkszylo si¢ ogotem: o 1,82%.

Na lokalach mieszkalnych zadluzenie wzrosto: o 4,51%. Na szyldach reklamowych zadluzenie
utrzymatlo si¢ na tym samym poziomie, wzrosto jedynie o kwote: 10,28 zl.
Natomiast na lokalach uzytkowych zadluzenia zmniejszyly si¢ o 32,96%; na garazach 3,89%;
na kredytach mieszkaniowych 11,93%.

Nalezy réwniez podkresli¢, iz w roku 2025 w stosunku do roku 2024, oplaty za uzywanie lokali
mieszkalnych (naliczenia) wzrosly o blisko 1,25 mln zl, co stanowi: 4,10 z/m? powierzchni lokali

mieszkalnych.

Tabela nr 1A - Bilans sald zadluzen Wioclawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
(MARZEC 2024 - MARZEC 2025)

Wysokosé¢ Wysokos¢ ROZNICA Dynamika
OPLATY zadluzenia na zadluzenia na (W %)
30 marca 2024 r. | 30 marca 2025r. (wzh)
(wzl) (wzl) (poz. 3 -2) (poz.3:2)
1 2 3 4 5

szyldy reklamowe 344,56 762,00 + 417,44 221,51
lokale uzytkowe 282.941,91 247.367,05 - 35.574,86 87,43
lokale mieszkalne 2.622.980,65 2.741.065,06 +118.084,41 104,50
garaze 2.531,29 1.737,40 - 793,89 68,63
kredyty mieszkaniowe 34.692,83 30.562,83 -4.,130,00 88,10
RAZEM 2.943.491,24 3.021.494,34 +78.003,10 102,65




Tabela nr 1B - Bilans sald zadluzen Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
(CZERWIEC 2024 — CZERWIEC 2025)

Wysokosé Wysokosé ROZNICA Dynamika
OPLATY zadluzenia na zadluzenia na (W %)
30 czerwca 2024 r. | 30 czerwca 2025 r. (w zl)
(w zl) (w zb) (poz.3-2) (poz.3:2)
1 2 3 4 5
szyldy reklamowe 166,34 412,07 - 245,73 248,19
lokale uzytkowe 299 145,41 273.934,33 -25.211,08 91,57
lokale mieszkalne 2 962 507,21 3.027.354,76 +64.847,55 102,19
garaze 1432,83 1.402,36 - 30,47 97,91
kredyty mieszkaniowe 33 992,83 30.262,83 -3.730,00 89,03
RAZEM 3297 244,62 3.333.366,35 +36.121,73 101,10
Tabela nr 1C - Bilans sald zadluzen Wloclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
(WRZESIEN 2024 - WRZESIEN 2025)
Wysokosé Wysokos¢ ROZNICA Dynamika
OPLATY zadluzenia na zadluzenia na (W %)
30 wrzesnia 2024 r. | 30 wrzesnia 2025 r. (wzh)
(wzh) (w zb) (poz.3-2) (poz.3:2)
1 2 3 4 5
szyldy reklamowe 396,66 389,38 -7,28 98,23
lokale uzytkowe 163.715,87 233.534,45 +69.818,58 142,65
lokale mieszkalne 2.838.569,98 2.452.032,87 - 386.537,11 86,38
garaze 2.086,82 1.671,35 -415,47 80,11
kredyty mieszkaniowe 33.392,83 29.962,83 - 3.430,00 89,72
RAZEM 3.038.162,16 2.717.590,88 - 320.571,28 89,45

2. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

Tabela nr 2 - Statystyka zadtuzen oplat - przedzialy zadluzenia w zlotych (lokale mieszkalne)

Przedziaty Liczba zadtuzonych Kwota zadluzenia (zt)
zadluzenia lokali mieszkalnych
(w zlotych)
31.12.2024 r. 31.12.2025 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 r.
do 100 zi 1720 1389 89 787,99 69 904,46
100 zi — 500 zi 2452 2 565 524 525,65 606 432,26
500 zi — 1.000 z1 541 636 384 071,52 453 316,67
1.000 zi — 2.000 zt 313 347 420 392,95 467 114,50
2.000 zi — 3.000 zi 86 67 207 197,19 157 930,65
3.000 zi — 5.000 zi 55 50 206 775,50 194 609,04
5.000 zI—10.000 z} 41 28 294 698,30 193 439,09
ponad 10.000 zi 38 42 842 125,57 960 762,54
RAZEM 5246 5124 2 969 574,67 3103 509,21

Zakres zadluzen przeklada si¢ rowniez na powyzsza tabele. W przedzialach: do 100,00 zi oraz
od 2.000,00 zt do 10.000,00 zt zaréwno liczba lokali jak i zadluzenia zmniejszyly si¢, natomiast
w pozostalych przedziatach liczba lokali i zadluzenie wzrosty.




Tabela nr 3 - Statystyka zadiuzen oplat — z podzialem na osiedla (miejscowos¢) oraz zadluzenie na 1m?
powierzchni mieszkan

Dynamika Powierzchnia Zadluzenie _
Zadluzenie Zadluzenie (w %) mieszkan danego na 1m? powierzchni
Osiedle / | na 31 grudnia 2024 | na 31 grudnia 2025 osiedla/ (w zh)
Miejscowo$¢ (w zh) (w zh) (poz.3:2) miejscowos¢ za2024r. | za2025r.
(w m?) (poz.2:5) | (poz.3:5)
1 2 3 4 5 6 7
K.Wielkiego | 1 337 064,33 1 408 712,05 105,36 144 967,29 9,22 9,72
Srédmiescie 1632510,34 1 694 797,16 103,82 159 700,36 10,22 10,61
i okolice
RAZEM 2 969 574,67 3103 509,21 104,51 304 667,65 9,75 10,19

Z tej tabeli wynika, iz zadluzenie ogélem na 1m” powierzchni zwigkszyto si¢ 0 0,44 zI/1 m? powierzchni

w stosunku do ubieglego roku i wynosi: 10,19 zl/1m?.
W tym miejscu dodajemy, ze wzrost naliczen oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2025

wzrést o: 4,10 zl/ 1m? powierzchni.
3. DZIALANIA WINDYKACYJNO-EGZEKUCYJNE

Sprawy sadowe i egzekucyjne m.in. polegaly na skierowaniu do Sadu 177 spraw, w tym:

» o zaplate czynszu i kredytu (lok. mieszkalne, uzytkowe, garaze) - 165 spraw
» o ustalenie spadkobiercow mieszkania wlasnosciowego - 7 spraw
» o eksmisje (lok. mieszkalne i uzytkowe) - 3 sprawy
» wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - | sprawa
»  zniszczenie ruchomosci - 1 sprawa
Do Komornika Sagdowego skierowano facznie z lokali mieszkalnych i uzytkowych
(o egzekucje naleznosci pienigznych) - 106 spraw

Inne zastosowane metody windykacyjne prowadzone réwnolegle to: rozmowy telefoniczne;
wezwania oraz informacje o saldach oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, szyldéw
reklamowych, garazy oraz kredytow mieszkaniowych; wysylano zawiadomienia z zadluzeniem
od 1,1 do 3,0 miesigcznych naliczen oplat; wzywano na rozmowe w celu wyjasnienia i uzgodnienia tych
sald: prowadzono negocjacje dotyczace ratalnej splaty zadluzenia; wyslano pisma przypominajgce
o zobowigzaniach ratalnych, tzw. monity; wysylano ostateczne przedsagdowe wezwania do dobrowolne;j
zaplaty, a takze wywieszano wysoko$¢ zadluzen mieszkancow w kazdej klatce schodowej. Ponadto
od miesigca listopada 2025 r. zaczeto dokonywac¢ wpisow do Krajowego Rejestru Diugow.

4. DODATKI MIESZKANIOWE

Wedlug stanu na dzief 31.12.2025 r. - 208 czlonkéw Spoldzielni, osob posiadajacych tytut prawny
do lokalu, najemcow, oraz rodzin z orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym z prawem do lokalu socjalnego
otrzymywato dodatki mieszkaniowe. Liczba przyznanych dodatkow mieszkaniowych zmniejszyla sie
0 10 szt. w stosunku do roku 2024 r. Jednakze kwota przekazywana przez Gminy (Wloclawek, Brzesé
Kuj., Lubraniec, Kowal i Lipno) z tytutu dodatkéw mieszkaniowych, wzrosta o 1,4 tys. zt i wyniosta
$rednio na jeden miesigc 53.172,38 zl, co w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny stanowi kwote
255,64 z1.




PODSUMOWANIE

Analizujac rok 2025 w obszarze zadluzen, warto spojrze¢ na te dane w szerszym kontekscie.
Funkcjonowalismy w warunkach wyraznego wzrostu kosztéw utrzymania zasobow oraz wzrostu
naliczen optat. W takich realiach naturalnym zjawiskiem jest zwigkszona presja na plynnos¢ czesci
mieszkancéw. Mimo to caloroczny wzrost zadluzenia ogdtem zamknat si¢ na poziomie 1,82 procent,
czyli w granicach, ktére mozna uznac za kontrolowane i stabilne.

Co istotne, dane kwartalne pokazuja, ze nie mamy do czynienia z narastajacg spiralg zaleglosci.
W trakcie roku poziom zadluzenia ulegal wahaniom i w trzecim kwartale zostal istotnie obnizony.
To oznacza, ze dzialania windykacyjne przynosily realny efekt, a konicowy wynik roczny nie oddaje
w pelni skali srodkow odzyskanych w ciggu roku.

Wazne jest ograniczenie zadluzenia w lokalach uzytkowych. To segment wrazliwy
z punktu widzenia stabilnosci finansowej, dlatego spadek zaleglosci w tej grupie nalezy ocenié
pozytywnie. Wzrost w lokalach mieszkalnych jest natomiast w duzej mierze konsekwencjg wzrostu
naliczen oraz ogdlnej sytuacji ekonomicznej. Warto zauwazyc¢, ze dynamika wzrostu zadluzenia jest
znaczgco nizsza niz wzrost obcigzen kosztowych, co $wiadczy o utrzymaniu dobrej Sciggalnosci
naleznosci.

Istotnym elementem roku 2025 bylo takze uporzadkowanie i usystematyzowanie narzedzi
egzekucyjnych. Sprawy kierowane do sadu i komornika, negocjacje ratalne oraz rozpoczecie wpisdéw
do Krajowego Rejestru Diugéw nie byly dziataniami incydentalnymi, lecz elementem spojnej polityki
zarzagdzania naleznosciami. Dane dotyczace KRD maja charakter narastajacy, co oznacza, ze wzrost
liczby wpiséw wynika z konsekwentnego rozszerzania tego narzgdzia, a nie z naglego przyrostu nowych
zaleglosci. To dzialanie porzadkujace i dyscyplinujace, ktére wzmacnia pozycj¢ Spotdzielni.

Podsumowujge, rok 2025 nie przyniost przelomu w postaci wyraznego spadku zadluzenia, ale tez nie
przyniost destabilizacji. Wzrost zostal ograniczony do poziomu umiarkowanego, struktura zaleglosci
jest monitorowana, a narzedzia egzekucyjne zostaly wzmocnione. Sytuacja jest pod kontrolg
1 zarzgdzana w sposob systemowy.

W roku 2026 naszym celem bedzie przesunigcie akcentu w strong jeszcze wczesniejszej reakcji
na powstajgce zaleglosci oraz dalsze porzadkowanie portfela zadluzen poprzez selektywne,
konsekwentne dzialania wobec najwiekszych dluznikow. Zamierzamy kontynuowaé¢ wykorzystanie
KRD, utrzymaé¢ sciezke sadowo-egzekucyjng tam, gdzie jest to konieczne, oraz zwigkszy¢ nacisk
na prewencje i biezgcy monitoring kwartalny. Kluczowe bedzie zahamowanie wzrostu zadluzenia
w mieszkaniowce przy jednoczesnym utrzymaniu dobrej tendencji w lokalach uzytkowych.

Przy obecnej skali dzialania i przy konsekwentnym stosowaniu przyjetych narzedzi WSM ma realng
mozliwos$¢ stabilizacji, a nastepnie stopniowego ograniczania poziomu zaleglosci.
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ROZDZIAL IV

SPRAWY TECHNICZNE

1. W ZAKRESIE WYKONANIA PLANU REMONTOW ZA 2025 r.

Plan Remontéw i Inwestycji na 2025 rok Wiloclawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej wynosit
8 184 335,80 zl, z czego 7 594 335,80 zt dotyczylo zasobow mieszkaniowych.

Wykonanie planu zamknelo si¢ w 6 630 267,80 zl, stanowiacych 81,01% zaplanowanej na 2025 rok
kwoty. Natomiast w czesci dotyczacej zasobow mieszkaniowych wykorzystana kwota wyniosta
6 341 261,40 zi (83,50%).

Na taki wynik finansowy zlozyly si¢ nastgpujace czynniki:

1.

Obnizenie poniesionych nakladéw w stosunku do zakladanych bedace efektem oszczgdnosci
uzyskanych w wyniku racjonalnie przeprowadzanych przetargow na wykonanie robot
remontowych.

Niewykonanie czesci robot z przyczyn niezaleznych od WSM (m.in. bardzo znaczaca finansowo
planowana realizacja przebudowy dwoch dzwigow osobowych w budynkach Lanowa 6 i 8
zpowodu wyjatkowo skomplikowanej i czasochlonnej procedury uzyskiwania dotacji
zewngtrznych).

Nierozliczenie wykonanych w roku 2025 remontéw lub przediuzenie czasu trwania robot
z przyczyn lezacych po stronie wykonawcow.

Zdecydowanie wyzsze niz zakladane naklady na roboty rézne (w najwigkszym zakresie roboty
hydrauliczne i elektryczne) na ktore zlozyly si¢ koszty wymiany wodomierzy oraz usuwania awarii
i szkod bedacych efektem pogarszajacego si¢ stanu technicznego budynkéw oraz dzialania
niesprzyjajacych warunkow atmosferycznych i dewastacji.

Szczegdlowe wykonanie w zakresie rzeczowym jak i finansowym w poszczegdlnych branzach

przedstawiaja zalaczone zestawienia.

Analizujac te zestawienia ponizej przedstawiamy wyjasnienia w zakresie realizacji:

>

>

rozliczanie za wymiang¢ stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych przez czlonkow
Wioclawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbywato sie na biezaco;

wymiana stolarki okiennej i drzwi w klatkach schodowych — wykonano wymiang drzwi
w budynku Paderewskiego 8 (rozliczenie roboty w roku 2026);

przeprowadzono modernizacj¢ klatek schodowych w budynkach Stowackiego 1, Legska 59,
Traugutta 17 oraz Chopina 19. Remont klatek w budynku Lipowa 4 ukonczono i rozliczono
na poczatku 2026 r., natomiast realizacja remontu wiatrolapow w budynku Ostrowska 18
przeniesiono do Planu Remontéw i Inwestycji na rok 2026;

naprawy balkonow, malowanie elewacji, zadaszenia — wykonano remont balkonéw w budynku
Swietego Antoniego 42, natomiast zakonczenie wymiany balustrad balkonowych w budynku
Lipowa 16 przewidziane zostato na 2026 rok:

roboty dekarsko-blacharskie — zrealizowano wszystkie zaplanowane na 2025 rok remonty
kominow (Chopina 21, Chopina 26, Polna 47, Ostrowska 26 i Ostrowska 28) oraz remonty dachow
(14 Pulku Piechoty 17 i Krélewiecka 1);

wymiana instalacji wod.-kan. - zakonczono realizacj¢ wymiany lezakow zw., cw. i pionéw
w budynku Krolewska 11A oraz wymiane kolektora kanalizacji od ulicy Chopina. Modernizacja
przylacza wody zimnej zasilajacej budynki przy ulicy Lanowej przeniesiono do Planu Remontow
i Inwestycji na rok 2026;



» w branzy cieplowniczej zaplanowane roboty na budynkach Krolewska 11 i Krélewska 11A
(bufory ciepta z zasobnikami cwu) zostaty wykonane;

» roboty elektryczne — czg¢sciowo w trakcie realizacji, zakonczenie robdt przewidziane na pierwszy
kwartat 2026 roku;

» dzwigi — rozpoczecie procedur zwigzanych z realizacjg robot dotyczacych wymiany dzwigéw
w budynkach Lanowa 6 i 8, wymiana dzwigu w budynku Lanowa 4 zrealizowana, remonty biezace
dzwigoéw odbywaja sie bezzwlocznie i zgodnie z prowadzonymi przegladami specjalistycznymi;

» roboty drogowe - zrealizowano wszystkie zaplanowane roboty (tj.: Brzeska 34 i Lipowa 6
w Lubrancu -wymiana chodnika, Lanowa 5 -chodnik od strony balkonéw, 14 Putku Piechoty 6 do
ul. Kretej 2 - remont chodnika, 14 Pulku Piechoty 17 - wymiana opaski wokot budynku);

» naprawy punktowe (dekarskie i balkony) wykonywano na biezaco na podstawie zgloszen
mieszkancow oraz Administracji Osiedli Srodmiescie i Kazimierza Wielkiego;

» przeglady gazowe realizowano w miarg uzyskania dostgpu do mieszkan;

» roboty rézne - realizowano na biezaco na podstawie zgloszen mieszkancéw oraz Administracji
Osiedli Srodmiescie i Kazimierza Wielkiego, gléwna grupe robot stanowily roboty elektryczne
i hydrauliczne, w tym wymiana wodomierzy;

» remonty lokali uzytkowych - zrealizowano wymian¢ instalacji zasilajacej wodnej w budynku
Zytnia 66/68, wymiane rozdzielni gléwnej w budynku Zytnia 55 oraz inne roboty nieprzewidziane;

» remonty garazy prowadzono na biezaco zgodnie ze zgloszeniami i biezacymi przegladami.

2. PLAN REMONTOW NA ROK 2026

Plan remontéw na rok 2026 zostal opracowany na podstawie:

— dyskusji Rady Nadzorczej nad zalozeniami do planu remontow;

— wnioskow zglaszanych przez mieszkancow;

— rocznych przegladéw budynkow;

— wnioskow przedlozonych przez Zarzad Spoéldzielni, Dzial Techniczny oraz Administracje Osiedla
Srédmiescie i Kazimierza Wielkiego.

Opracowujac plan Zarzad WSM mial na wzgledzie potrzeby wszystkich budynkow/nieruchomosci,
jak réwniez stan srodkéw finansowych na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci/
budynkéw. W uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na stan techniczny budynkow, czy zagrozenie
bezpieczenstwa Spoldzielcow w planie zostaly ujete zakresy prac na nieruchomosciach/budynkach,
dla ktérych planowane remonty moga przekroczy¢ stan funduszu remontowego.

Najwieksze naklady zaplanowano na wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz na poprawe
estetyki i modernizacje klatek schodowych polegajaca na utozeniu plytek, wymianie lub modernizacji
balustrad, wymianie drzwi w zejsciach do piwnic oraz wymianie instalacji teletechnicznych.

Nastepne w kolejnosci naklady zostang przeznaczone na roboty elektryczne oraz dekarsko-
blacharskie. W branzy elektrycznej wykonywane bedg przeglady, pomiary skutecznosci zerowania
i rezystencji w mieszkaniach zgodnie z Prawem Budowlanym oraz remonty instalacji elektrycznych.
Roboty dekarsko — blacharskie realizowane beda w budynkach, w ktorych stan uzasadnia wymiane
pokrycia.

Zaplanowano réwniez roboty drogowe skupiajace si¢ na modernizacji chodnikow
i parkingéw. Przeglady gazowe wykonywane beda zgodnie z Prawem Budowlanym.

Zalacznik nr 2 do niniejszego rozdziatu przedstawia zbiorcze zestawienie planu remontow na 2026 rok.

Sylwia Gaodebiowska

Tomasz Jezierski



Zalacznik nr 1
do Rozdziatu IV — SPRAWY TECHNICZNE
Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2025 rok

1. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ I DRZWI W KLATKACH SCHODOWYCH

LP. Adres budynku
1 |Paderewskiego 8 - wymiana drzwi do klatki schodowe;j
2. WYKONANIE ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (OZE) W BUDYNKACH
LP. Adres budynku
1
3. MODERNIZACJA KLATEK SCHODOWYCH
LP. Adres budynku
Chopina 19 kl. 1-3 - malowanie + glazura + balustrady + drzwi piwniczne w zejsciach + wymiana
1 |rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji teletechnicznych +
wymiana instalacji domofonowe;j
Lipowa 4 Kkl. 1-2 Lubraniec - malowanie + glazura + balustrady + drzwi piwniczne w zejsciach +
2 |wymiana rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji
teletechnicznych + wymiana instalacji domofonowe;j
3 Legska 59 - malowanie + glazura + balustrady + drzwi piwniczne w zejsciach + wymiana rozdzielni
elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji teletechnicznych
Slowackiego 1 - kl. 1-3 - malowanie + glazura + drzwi piwniczne w zej$ciach + wymiana rozdzielni
4 |elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji teletechnicznych + wymiana
instalacji domofonowej
Traugutta 17 kl. 1-2 - malowanie + glazura + balustrady + drzwi piwniczne w zejsciach + wymiana
5 |rozdzielni elektrycznych + wymiana szafek licznikowych + wkucie instalacji teletechnicznych +
wymiana instalacji domofonowej
4. DOCIEPLENIE BUDYNKOW - TERMOMODERNIZACJA
LP. Adres budynku
1
5. NAPRAWA BALKONOW, MALOWANIE ELEWACJI, ZADASZENIA
LP. Adres budynku
1 |Lipowa 16 - wymiana balustrad balkonowych
2 | Sw. Antoniego 42 - remont balkonéw




6. ROBOTY BLACHARSKO-DEKARSKIE

LP. Adres budynku
1 |14 Pulku Piechoty 17 - remont dachu - krycie papa
2 | Chopina 21 - remont kominéw
3 | Chopina 26 - remont kominow
4 | Kroélewiecka 1 - pola¢ dachowa z gontéw
5 | Ostrowska 26 - remont kominoéw
6 | Ostrowska 28 - remont kominéw
7 | Polna 47 - remont kominow
7. WYMIANA INSTALACJI WOD-KAN.
LP. Adres budynku
1 | Chopina 21A, Okrzei 26 - wymiana kolektora kanalizacji do ulicy Chopina
2 | Krélewska 11a - lezaki zw., cw. + piony
8. CIEPLOWNICTWO
LP. Adres budynku
1 | Krélewska 11, Krolewska 11a - bufory ciepla z zasobnikiem cwu
9. ROBOTY ELEKTRYCZNE
LP. Adres budynku
1 Wykonanie pomiaréw przeciwporazeniowych instalacji elektrycznych obowigzkowych
w 2025 r. w mieszkaniach i budynkach:
1.1 | 14 Pulku Piechoty 1
1.2 | 14 Pulku Piechoty 10
1.3| Kreta 6
1.4 | Kreta 8
1.5| Lanowa 1
1.6 | Lanowa 2
1.7 | Lanowa 4
1.8 | Lanowa 5
1.9 | Lanowa 8
1.10 | Ostrowska 4

Ostrowska 6




1.12

Chopina 15

1.13

Chopina 17A

1.14

Chopina 19

1.15

Kraszewskiego 22

1.16

Kraszewskiego 24

Bojanczyka 17/19 - rozdzielnie elektryczne

Chopina 15 - domofony

Ostrowska 18 - wymiana rozdzielni gléwnej

14 Pulku Piechoty 4 kl. 1-5 - wykonanie dwoch niezaleznych instalacji oswietlenia ciagow
komunikacyjnych, zasilanie piwnic lokatorskich

Kreta 2 kl. 1-12 - wykonanie dwoch niezaleznych instalacji o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych
LED, zasilanie piwnic lokatorskich

Zytnia 49 Kl. 1 -8 - wykonanie dwoch niezaleznych instalacji oswietlenia ciggéw komunikacyjnych
LED, zasilanie piwnic lokatorskich

Zytnia 53 kl. 1-4 - wykonanie dwoch niezaleznych instalacji o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych
LED, zasilanie piwnic lokatorskich

10. DZWIGI

LP.

Adres budynku

Wymiana dzwigdéw w budynkach:

1.1

Lanowa 4 Kl. I1I - wymiana dzwigu

Lanowa 6 kl. II - wymiana dzwigu

1.3

Fanowa 8 kl. IV - wymiana dzwigu

(8]

Remonty biezace dzwigéw wraz z przegladami

2.1

Lanowa 2, Lanowa 6, Lanowa 8, Ostrowska 16, Ostrowska 18, Ostrowska 32, Plac Wolnosci
8/9, Wronia 1, Zytnia 53, Zytnia 62 — konserwacja dzwigow osobowych

22

Lanowa 4 kl. II - kredyt + odsetki

23

Lanowa 4 kl. III - oplata za wydanie pozwolenia na budowe

24

Lanowa 4 Kl. I - przekazanie urzadzenia dzwigowego

2.5

Lanowa 4 kl. III - wymiana opraw oswietleniowych przy windach

2.6

Lanowa 7 kl. III, Lanowa 8 kl. 11, Ostrowska 18 kl. IV, Ostrowska 32 Kkl. IV - wymiana linki
ogranicznika predkosci oraz zderzakow kabin

2.7

Ostrowska 16 kl. I i III - wymiana wkladek prowadnikow, linki ogranicznika predkosci oraz
zderzakdéw kabiny

2.8

Ostrowska 18 - naprawa obrzezy drzwi na parterze w wejsciach do wind

29

Ostrowska 32 Kl. I1I - remont kabiny dzwigu




Plac Wolnosci 8/9 - wymiana linki ogranicznika predkosci i akumulatoréw oraz zderzakow kabiny

e i wkladek prowadnikéw
2.11 | Zytnia 53 - wymiana kontaktu drzwi kabinowych
2.12 | Zytnia 53 k1. I, IIT i IV - wymiana linki i wykladzin
11. ROBOTY DROGOWE
LP. Adres budynku
1 |14 Pulku Piechoty 6 do ulicy Kreta 2 - remont chodnikow
2 | 14 Pulku Piechoty 17 - wymiana opaski wokoél budynku
3 | Brzeska 34, Lipowa 6 (Lubraniec) - remont chodnikéw
4 | Lanowa 5 — remont chodnika od strony balkonéw
12. PRZEGLADY GAZOWE
LP. Adres budynku
1 | Roczne przeglady gazowe w budynkach WSM
13. ROBOTY ROZNE
LP. Adres budynku
1 |Rezerwa na roboty nieprzewidziane:
Bukowa 31 - naprawa posadzki w rozdzielaczu w budynku mieszkalnym; Chopina 17 - naprawa
nawierzchni drogi; Chopina 38A - naprawa posadzki w piwnicy; Kroélewska 9 - regulacja studni
kanalizacyjnej, likwidacja naswietli do okienek i uzupelnienie opaski oraz wykonanie opasek
od strony balkonéw; Lochocin SA i Lochocin 5B - wymiana zadaszenia, uzupelnienie ubytkow
11 tynkéw oraz utwardzenie terenu kostka; Olszowa 3 - remont posadzki w piwnicy; Olszowa 8 -
naprawa wjazdu i konserwacja elewacji; Plac Wolnosci 8/9 - remont chodnika, Stod6lna 78 -
wykonanie i montaz podjazdu dla wozka inwalidzkiego, wykonanie czterech miejsc
postojowych; Warszawska 6A - usunigcie zapadnigcia przy studni
14 Pulku Piechoty 4, 14 Pulku Piechoty 17, 14 Pulku Piechoty 19, Ostrowska 6 - naprawa
12 terenu wokol studni kanalizacyjnej; Kreta 2 - wymiana opaski na kostke; Ostrowska 4 - naprawa
" | opaski pomiedzy klatka II a I1I; Polna 47 - wykonanie podjazdu z lastryka przed wejsciem
do kl. schodowej wraz z pochwytem
Bojanczyka 26 - napawa naroznika szczytu wraz z pomalowaniem; Krélewska 11
13 i Krélewska 11A - wykonanie obrobek blacharskich przy panelach; Lipowa 17 - naprawa elewacji;
"~ | Ostrowska 38 - zabudowa korytarza I pigtra; Plac Wolnosci 8/9 Kl. III - naprawa $ciany;
Traugutta 28 - remont pomieszczenia kottowni
14 Pulku Piechoty 17, Okrzei 26, Ostrowska 26 - montaz wylazu dachowego: Krélewska 11
1.4 |i Krélewska 11A - konserwacja dachu, czyszczenie i malowanie czapel kominéw; Stodélna 78 -

remont dachu




1.5

Chmielna 33 - modernizacja instalacji oswietleniowej w korytarzach piwnicznych i piwnicach;
Chopina 19 kL. I-III - wymiana lamp ledowych przed wejsciem do klatek; Jagiellonska 3/5,
Jagiellonska 7/9, Jagiellonska 11, Kraszewskiego 22, Kraszewskiego 24, Kraszewskiego 26 -
przebudowa zasilania lamp parkowych; Kopernika 39 - zakup punktu redukcyjno—pomiarowego;
Krolewiecka 42 kl. I-III - wymiana lamp w korytarzu piwnicznym; Krélewska 11 KL III-IV -
wymiana zasilania glownego WLZ i zabezpieczen topikowych; Krélewska 11 i Krélewska 11A -
montaz podlicznikow energii elektrycznej, wymiana oswietlenia w kotlowni; Lochocin 5B - WLZ
zabezpieczenia, rozdzielnia; Warszawska 2/4/6 - wymiana lamp i zakup materialow do

rozdzielnicy

1.6

Chopina 23 - instalacja monitoringu wizyjnego; Plac Wolnosci 8/9 - montaz kamery zewngtrznej,
wymiana zabezpieczenia z wkiadkami i rozbudowa monitoringu; wymiana przewodu elektrycznego
od licznika do zabezpieczenia; Reymonta 44 - wymiana sitownika do bramy i centrali sterujace;j
sifownikiem; Stoddlna 78, Krélewiecka 1, Krolewiecka 1A, Legska 59 i Legska 61 -
przeniesienie kamery, utworzenie nowego punktu facznosci; Traugutta 28 i Traugutta 30
- montaz centrali stanoéw alarmowych kotta centralnego ogrzewania GSM; Wronia 1 -
wykonanie instalacji monitoringu wizyjnego wraz z zapisem danych na urzadzeniu rejestrujagcym
oraz nowego punktu $wietlnego na elewacji

1.7

Lanowa 4 Kkl. I1I - wymiana unifonéw w mieszkaniach oraz opraw oswietleniowych przy windach;
Lanowa 2, Lanowa 17, Ostrowska 28, Zytnia 84, 14 Pulku Piechoty 12 — elektrozaczep;
Ostrowska 16 - naprawa uszkodzonego oswietlenia zewngtrznego; Ostrowska 18 - montaz
dodatkowego o$wietlenia zewnetrznego

1.8

14 Pulku Piechoty 4 kl. I-V, 14 Pulku Piechoty 17 kl. I-VI, 14 Pulku Piechoty 19 Kkl. I-V,
Brzeska 34, Chopina 20 kl. I-II1, Chopina 23, Chopina 32 Kkl. I-III, Mickiewicza 3A, Okrzei
26 kl. I-I1, Ostrowska 16 kl. I-IV, Ostrowska 18 Kl. I-III, Ostrowska 26 Kl. VI, Ostrowska 28
kl. VI, Plac Wolnosci 7, Plac Wolnosci 8/9, Polna 61 kl. I-IV, Slowackiego 1, Stodélna 78,
Wronia 1, Zytnia 76 kl. I-IV - wymiana instalacji domofonowej z analogowej na cyfrowa;
Reymonta 44 - naprawa instalacji domofonowej; Mickiewicza 3A - montaz domofonu na furtce;
Stodolna 78, Legska 59, Legska 61 i Krélewiecka 1 - wymiana central domofonowych
w budynkach i przy furtkach; Warszawska 7/9, Targowa 1 - wymiana centrali domofonowe;j

1.9

Bojanczyka 10, Bojanczyka 17/19, Bojanczyka 26, Bukowa 31, Chmielna 27, Chmielna 33,
Chopina 15, Chopina 17A, Chopina 21, Chopina 23, Chopina 25, Chopina 32, Chopina 34A,
Jesionowa 7, Kraszewskiego 22, Kraszewskiego 24, Kraszewskiego 26, Krélewiecka 1A,
Mlynarska SA, Milynarska 10/10A, Okrzei 2, Paderewskiego 4, Paderewskiego 6,
Paderewskiego 8, Przedmiejska 17, Sw. Antoniego 40, Sw. Antoniego 42 - badanie rezystancji
izolacji

14 Pulku Piechoty 4, 14 Pulku Piechoty 17, 14 Pulku Piechoty 19, Lanowa 6, Lanowa 25,
Ostrowska 16, Ostrowska 32, Zytnia 62, Zytnia 76, Zytnia 84 - pigcioletni przeglad
przeciwporazeniowy w mieszkaniach

Plac Wolnosci 8/9, Plac Wolnosci 7, Mickiewicza 3a i Slowackiego 1 - zakup wkladek




1.12

Bojanczyka 17/19 Kl. 11, Kosciuszki 13, Traugutta 6 - wymiana odcinka instalacji kanalizacyjnej
w piwnicy; Brzeska 34 - wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego w wezle co; Chopina 19 -
wymiana nieszczelnego zeliwnego podejscia od pionu kanalizacyjnego; Chopina 26 - wymiana
odcinka rury cw+zw; Chopina 32 - wymiana lezaka kanalizacyjnego; Chopina 38A, Stodélna 53
- wymiana odcinka lezaka cw; Krélewska 11 kl. IV - wymiana lezaka wody cieplej, zimnej
i cyrkulacji; Krélewska 11 i Krélewska 11a - wykonanie instalacji elektrycznej podgrzewczy cw,
przebudowa rozdzielacza cieplowniczego, wykonanie instalacji i spigcie cyrkulacjg zbiornikow
cwu; Olszowa 5 - remont kanalizacji deszczowej; Plac Wolnosci 8/9 - wymiana odcinka instalacji
wody zimnej i odcinka pionu kanalizacyjnego; Warszawska 2/4/6 - wymiana lezakow i odcinka
pionu kanalizacyjnego, materialy do rozdzielaczy cieplnych w budynku; Warszawska 7/9 Kl. I -
przebudowa instalacji kanalizacyjne;j

14 Pulku Piechoty 4 - licznik ciepta CWU, wylacznik réznicowo-pradowy do instalacji PV (pompa
ciepta); 14 Pulku Piechoty 1 i Zytnia 49 - wymiana przykanalikow; 14 Pulku Piechoty 19,
Ostrowska 16A - wymiana odcinka instalacji zw; Kreta 2 i Lanowa 6/81 - wymiana zaworéw
i odcinka lezaka oraz zakup materialow do nasady kominowej; Kre¢ta 8 - naprawa instalacji
kanalizacyjnej (studni); Lanowa 5 - wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego; Lanowa 6 - naprawa
przykanalika; Lanowa 8, Lanowa 27 kl. I, Zytnia 53 kl. 2 - wymiana odcinka lezaka
kanalizacyjnego; Ostrowska 18 - usuniecie awarii przytacza wodociagowego; Ostrowska 32 Kl. I
- wymiana odcinka CW od piwnicy do III p.

14 Pulku Piechoty 4, Bojanczyka 10, Chmielna 27, Chopina 34A, Chopina 38A, Chopina 42,
Kreta 2, Kreta 8, Krolewiecka 1, Krolewiecka 1A, Lanowa 1, Lanowa 2, Lanowa 6, Lanowa
7, Lanowa 15, Legska 59, Legska 61, Lochocin 5A, Lochocin 5B, Ostrowska 16, Ostrowska
18, Ostrowska 32, Polna 61, Stodélna 78, Sw. Antoniego 9, Sw. Antoniego 40, Targowa 8/10,
Warszawska 2/4/6, Warszawska 7/9, Wronia 1, Zytnia 49, Zytnia 53, Zytnia 84 - materialy do
wezlow cieplnych; Kroélewiecka 1, Krélewiecka 1A - spawanie w wezle

1.15

Traugutta 28 i Traugutta 30 - naprawa detektora gazu

1.16

Lochocin SA i Lochocin 5B - naprawa palnika pellet, plukanie wymiennika, wymiana grzatki,
udroznienie i oczyszczenie kanatlu dymowego oraz oczyszczenie pieca c.o.

1.17

Chopina 25 - wykonanie polbruku pod zabudowg na gabaryty oraz wykonanie i montaz
zabudowy pod gabaryty; Krélewiecka 42, Krélewiecka 44, Warszawska 2/4/6 i Warszawska
6a - zabudowa stalowa na pojemnik; Krélewska 9, 11, 11A — wykonanie o$wietlenia pergoli;
Lipowa 4, Lochocin 5a i Lochocin 5b - remont pergoli $mietnikowej; Lochocin 5a i Lochocin 5b
- montaz zabudowy pergoli Smietnikowej, wykonanie barierki, karczowanie pni drzew przy pergoli;
Mickiewicza 3a - naprawa posadzki w pergoli $mietnikowej

1.18

14 Pulku Piechoty 4, Ostrowska 16A, Ostrowska 16, Ostrowska 18, Ostrowska 32, Lanowa 1,
Lanowa 5a, Lanowa 5, Zytnia 49, Zytnia 53, Zytnia 62 - naprawa i od$wiezenie pergoli;
14 Pulku Piechoty 6 - wykonanie zabudowy pergoli; Lanowa 5 - odmalowanie pergoli;
Polna 47 - uzupelnienie zabudowy na gabaryty




1.19

Krolewiecka 1A - demontaz anteny satelitarnej na dachu; Krélewska 11 i Krélewska 11A -
montaz siatek przy panelach fotowoltaicznych; Lanowa 1 - montaz znakéw drogowych,
wymiana paneli ogrodzenia przedszkola; Lanowa 2 Kl. III - wymiana szyby w drzwiach
wejsciowych do klatki; Lanowa 2 i Chopina 55/57 - wykonanie i montaz stojakow
rowerowych; Polna 61 - zakup faweczki na klatkg schodowa; Slowackiego 1, Plac Wolnosci 7
i Mickiewicza 3a — wykonanie i montaz ogrodzenia stalowego; Wronia 1 - zakup wycieraczek
gumowych

1.20

Bojanczyka 26, Chmielna 33 - likwidacja napiséw i uzupetnienie ubytkéw w elewacji budynku;
Bojanczyka 10, Bojanczyka 17/19, Bukowa 31, Chopina 34A, Chopina 42, Kraszewskiego 24,
Reymonta 44, Sw. Antoniego 42 - likwidacja napiséw na elewacji; Chopina 23 - zamalowanie
graffiti na szczycie budynku; Chopina 32 KI. III - likwidacja wykwitéw, uzupelnienie ubytkdw,
pomalowanie Sciany i drzwi; Jagiellonska 3/5 kl. III - wyréwnanie i malowanie Sciany;
Milynarska 5B - zamalowanie napiséw na elewacji budynki i Scianach wewnatrz klatek; Plac
Wolnosci 8/9 Kl. I, Sw. Antoniego 42 i Wronia 1 - likwidacja napiséw; Slowackiego 2 - obrébka
i pomalowanie $ciany wokot kasety domofonowej; Starodebska 27 Kkl. I-IV - pomalowanie $cian
pod tablicami ogloszen; Stodélna 53 - zamalowanie napisow na elewacji i wklejenie kratki
wentylacyjnej; Zdunska 6/8/12 - malowanie pralni

14 Pulku Piechoty 17 - mycie elewacji; Lanowa 2 kl. 1-3 - odmalowanie wiatrolapow, parteru,
wejscia do polpietra oraz zejscia do piwnic; Lanowa 4 kl. III - naprawa i odmalowanie wiatrotapu;

1.21 | Lanowa 4 - naprawa i odmalowanie suszarni; Ostrowska 26 - naprawa i odmalowanie pralni;
Ostrowska 32 - przemalowanie $cian szczytowych elewacji; Zytnia 56 - naprawa i odmalowanie
szczytu budynku
Krdélewska 11 i Krolewska 11A - opinia ornitologiczna, badanie laboratoryjne wody; Lanowa 2,
Lanowa 4, Ostrowska 18, Zytnia 53 - wykonanie audytu remontowego budynku; Plac Wolno$ci

1.22(8/9 - wytyczenie granic dzialek; Slowackiego 1, Plac Wolnosci 7, Plac Wolnosci 8/9
i Mickiewicza 3a - prace geodezyjne; Stodolna 78 - wyznaczenie miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej

123 Miedziana 2/4 - remont lokalu mieszkalnego nr 34 zawory, kolanko, uszczelki, cekol, néz, kielnia,

7 | klej, plytki, tynk maszynowy

124 Wronia 1 - kompleksowy remont dwoch klatek od wejscia do I pigtra, montaz dodatkowych lamp

| przy wejsciu, wymiana rozdzielni administracyjnej i zdemontowanie starej instalacji

1.25 | Wymiana wodomierzy w zasobach WSM

1.26 | Wykonanie pomiaréw przeciwporazeniowych mieszkan w zasobach WSM

14. REMONT LOKALI UZYTKOWYCH
LP. Adres budynku
i Zytnia 66/68 ROSSMAN, Apteka, Poczta Polska, STOKROTKA - wymiana instalacji zasilajacej
wodnej
2 | Zytnia 55 Przychodnia - wymiana rozdzielni gléwnej
3 | Roboty remontowe i nieprzewidziane:




3.1

14 Pulku Piechoty 15 - materialy do o$wietlenia terenu i montaz o$wietlenia, demontaz i montaz
zadaszenia, likwidacja przecieku do wezla i do sklepu, wykonanie i montaz drzwi wejsciowych
i trzech okien, naprawa pokrycia papowego; 14 Pulku Piechoty 8 - remont chodnikow

3.2

Chopina 17 - remont schodéw wejscia do salonu; Chopina 27 - montaz nowej rury spustowej,
polozenie trelinki, regulacja studni na parkingu, demontaz starego szlabanu i montaz nowego
szlabanu, przeglad gazowy; Chopina 42 - wyznaczenie miejsc parkingowych dla osoby
niepelnosprawnej; Chopina 55/57 - wymiana szyby w drzwiach wejsciowych

33

Jagiellonska 2 - remont dachu (likwidacja przecieku)

3.4

Kosciuszki 13 Biuro rachunkowe — likwidacja przyczyny przecieku

3.9

Lanowa 6A - wymiana grzejnika; Lanowa 29A Apteka - remont dachu

3.6

Miedziana 2/4 - likwidacja przecieku (remont dachu), naprawa instalacji deszczowe;j

3.7

Olszowa 9 - wymiana instalacji odprowadzajacej wody opadowe z dachu, likwidacja przyczyny
przecieku

3.8

Ostrowska 30 - likwidacja przeciekow, zakup materialow do wezla cieplnego

3.9

Plac Wolnosci 8/9 - wymiana odcinka instalacji zimnej wody, pasa nadrynnowego, podrynnowego
i rynny, wymiana zabezpieczenia z wkladkami i rozbudowa monitoringu, zakup wkiadek i kluczy,
montaz kamery zewnetrznej, montaz instalacji domofonowej do zaktadu krawieckiego, likwidacja
przecieku, remont dachu II klatki schodowej, remont komindéw, naprawa dachu nad lokalami
uzytkowymi, wykonanie balustrady w zejsciu do lokalu uzytkowego "Szyk", naprawa chodnika,
wykonanie projektu dotyczacego stanu technicznego czesci stropow nad piwnicami

3.10

Reja 4 - remont komina na budynku, likwidacja przyczyny przecieku

3.11

Slowackiego 1 Kancelaria Notarialna - likwidacja przyczyny przecieku

3.12

Warszawska 2/4/6 - wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego i przywrdcenie do stanu pierwotnego
po wymianie, likwidacja przecieku, naprawa rury spustowej, zakup materialéw do rozdzielnicy,
wymiana lezakéw kanalizacyjnych; Warszawska 7/9 K. I - remont dachu nad klatkg schodowa;
Warszawska 6A - usunigcie zapadniecia przy studni

3.13

Wronia 1A — wymiana licznika ciepta; Wronia 1 - modernizacja instalacji domofonowej

3.14

Zdunska 6/8/12 - likwidacja przyczyn przeciekoéw

3.15

Zytnia 66/68 - wymiana uszkodzonego odcinka kanalizacji i instalacji odprowadzajacej wode
deszczowa w piwnicy

3.16

Wymiana wodomierzy

15. REMONT GARAZY

LP.

Adres budynku

Remonty biezgce:

1.1

14 Pulku Piechoty 10 i 14 Pulku Piechoty 12 - materialy do naprawy i odmalowania elewacji
garazy i zamontowanie rury spustowej na garazach

1.2

Bojanczyka 10 - naprawa $ciany garazu nr 176




1.3

Chopina 17 - likwidacja przecieku do garazu nr 60, 61 i 62; Chopina 24 - naprawa rynny na
zespole garazy; Chopina 27 - demontaz starego szlabanu i montaz nowego szlabanu, naprawa
rynny na garazach

1.4

Cicha 1 - likwidacja przyczyny przecieku do garazu

L5

Lochocin - wymiana rynny nad garazami 232-234

1.6

Olszowa 6 garaz nr 19 i 20 - likwidacja przecieku oraz wymiana rynny; Olszowa 7 - wyznaczenie
miejsc parkingowych dla osoby niepelnosprawnej; Olszowa 8 - naprawa pokrycia papowego;
Olszowa 11A - likwidacja przyczyny przecieku do garazu, Olszowa 11A - naprawa pokrycia
papowego dachu garazu nr 252; Olszowa 11B - odtworzenie instalacji zasilajacej garaze

1.7

Ostrowska 4 - naprawa dachu garazu nr 8, 34, 35136

1.8

Sw. Antoniego 42 nr 182G, 183G - naprawa pokrycia dachowego

Czlonek Zaléﬁu -C 76 rzadu
Gié6wny Ksiggowy Z-caFre 4

Tomasz fezierski




Zalgcznik nr 2

do Rozdziatu IV — SPRAWY TECHNICZNE
Sprawozdania z dziatalnosci WSM za 2025 rok

ZBIORCZE ZESTAWIENIE PLANU REMONTOW I INWESTYCJI NA ROK 2026

y Brani Warto$¢ zaplanowanych
p- ranza robét

1. | Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 80 000,00

2. | Wymiana stolarki okiennej i drzwi w klatkach schodowych 62 000,00

3. | Wykonanie Odnawialnych Zrodet Energii (OZE) w budynkach 0,00

4. | Modernizacja klatek schodowych 1 730 000,00

5. | Docieplenie budynkéw- Termomodernizacja 0,00

6. | Naprawa balkondw, malow. elewacji, zadaszenia 0,00

7. | Roboty blacharsko - dekarskie 676 000,00

8. | Wymiana instalacji wod - kan 2 225 000,00

9. | Cieplownictwo 140 000,00

10. | Roboty elektryczne 725 303,00

11. | Dzwigi 150 000,00

12. | Roboty drogowe 580 000,00

13. | Naprawy punktowe (dekarskie i balkony) 400 000,00

14. | Przeglady gazowe 180 000,00

15. | Roboty rézne 1 886 000,00

Razem 8 834 303,00

| 16. | Remont lokali uzytkowych 800 000,00 |
| 17. ] Remont garazy (awaryjne) 100 000,00 —I

18. | Inwestycje

Ogoélem: 9 734 303,00
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